IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 860.000,00 €
Jahresnettomiete 800,00 €

Faktor 1.075,0
Provision 4,76 inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Baujahr
Befeuerung
Klimatisiert
Fahrstuhl
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis

Mit Warmwasser
Energietrager
Stromwert
Warmewert
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

233,8 m?
831,0 m2
1.142,4 m2
1978

Gas

Personen
Keller

Verbrauchsausweis
11.01.2028

Ja

Gas

93.9

107.9

12.01.2018

2014

Gewerbe
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IMMOMANAGER

Lage

Das Wohn-Geschéaftshaus befindet sich in der lebendigen Fu3gédngerzone von Werl, genauer
gesagt in der Walburgisstralle 22. Diese exzellente Lage zeichnet sich durch eine hohe
FulRgéngerfrequenz aus, was sie besonders interessant fir Gewerbetreibende macht, die von der
Dynamik und dem stetigen Publikumsverkehr profitieren mochten.

Ein wesentlicher Vorteil dieser Lage ist der erstklassige Zugang zu offentlichen Verkehrsmitteln.
Die nachste Bushaltestelle liegt nur ca. 70 Meter entfernt, was eine ausgezeichnete Anbindung an
den Nahverkehr sicherstellt. Die Nahe zu den Hauptverkehrsstral3en ist ebenfalls bemerkenswert,
denn die Autobahnauffahrt zur B 1 erreicht man in ca. 1,5 Kilometern, wahrend die A 445 in etwa 2
Kilometern zu erreichen ist.

Die Entfernung zum né&chstgelegenen internationalen Flughafen Dortmund betragt etwa 25
Kilometer, was fiur eine schnelle Anbindung an den internationalen Geschéftsverkehr sorgt und die
Stadt Werl zu einem interessanten Standort fur international ausgerichtete Unternehmen macht.

Zusatzlich zu den praktischen Aspekten der Lage tragt die N&he zu verschiedenen Restaurants,
Hotels und kulturellen Einrichtungen zur Attraktivitat dieses Standortes bei. In wenigen Minuten zu
Ful} erreichbar, sind sie ideale Anlaufstellen fur Geschéaftsessen oder Unterbringung von
Geschaftspartnern.

Die Kombination aus ausgezeichnetem Zugang zu Verkehrsanbindungen, einer dichten
Versorgung mit essentiellen Dienstleistungen und einer attraktiven Umgebung macht dieses
Wohn-Geschaftshaus zu einer idealen Gelegenheit fir zukunftsorientierte Investoren.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und gut gewartetes Wohn- und Geschaftshaus, das sich auf
einem Grundstick von ca. 831 m2 auf der Walburgisstr.22, 59457 Werl befindet. Die Immobilie
besticht durch ihre vielseitige Nutzungsmaoglichkeit und ist sowohl fir Investoren als auch ftr
Eigennutzer interessant. Mit einer grof3ziigigen Gewerbeeinheit im Erd- und 1. Obergeschoss,
Biro- und Verkaufsflachen sowie gut vermieteten Wohneinheiten bietet das Objekt ein attraktives
Renditepotenzial.

Flachenaufstellung:
Grundstlcksgrofe: ca. 831 m2

Gewerbeeinheit:

Erdgeschoss: ca. 399,12 m2 Flache, ideal geeignet fir Einzelhandel oder Dienstleistungen.
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IMMOMANAGER

1. Obergeschoss: ca. 195,49 m2 Flache mit zusatzlichem Aufenthaltsraum, Biro und 2 WC'’s.

Diese Flachen sind bestens fur Blro- oder Ladennutzungen geeignet und bieten durch ihre flexible
Raumaufteilung viele Optionen fur verschiedene Geschaftsmodelle.

Wohneinheiten:

2. Obergeschoss: (aktuell als Lagerraum genutzt) ca. 128,3 m2 Flache mit einem grof3ziigigen
Loggia-Bereich. Diese Etage kann bei Bedarf in eine zusatzliche Wohnung umgebaut werden, was
das Potenzial fur zusatzliche Mieteinnahmen bietet.

Dachgeschoss: ca. 118,5 m2 Flache, derzeit vermietet, mit Balkon. Diese Wohnung ist bereits
vermietet und sorgt somit fir regelmagige Mieteinnahmen.

Kellergeschoss:

Das Kellergeschoss verfugt tber eine Flache von 385,34m2 und umfasst zwei separate Kellerrdume
fur die Wohneinheiten im 2. und Dachgeschoss.

Parkmadglichkeiten und zuséatzliche Mieteinnahmen:

Im Hinterhof befinden sich 8 Parkplatze, die mit einer Parkuhr ausgestattet sind und Einnahmen
generieren.
Zusatzlich gibt es 2 vermietete Garagen, die eine weitere Einkommensquelle darstellen.

Zustand der Immobilie: Das Geb&aude ist in einem sehr gepflegten Zustand und wurde
kontinuierlich gewartet. Alle Etagen sind gut erhalten, die Gewerbeflachen sowie die Wohnungen
sind funktional und bieten ausreichend Platz fur eine breite Nutzungsvielfalt. Das Objekt ist optimal
fur die Vermietung geeignet und sorgt fur attraktive Mieteinnahmen.

Zusammenfassung: Diese Immobilie stellt eine hervorragende Gelegenheit fur Investoren dar, die
eine potenziell gut vermietete Immobilie mit einer Kombination aus Gewerbeflachen und
Wohneinheiten suchen. Die Mdglichkeit, das 2. Obergeschoss in eine zusétzliche Wohnung
umzuwandeln, bietet weiteres Potenzial zur Steigerung der Mieteinnahmen. Die Parkplatze und
Garagen im Hinterhof sichern zusatzliche Einnahmen, und die regelmafiige Wartung des Gebaudes
garantiert eine nachhaltige Wertentwicklung.
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Ausstattung

-Baujahr 1978

-Vermietbare Gewerbeflache

-Potenzial, ein weiteres Geschoss (2. Obergeschoss) in eine Wohnung umzuwandeln und
zusatzliche Mieteinnahmen zu generieren

-8 Parkplatze im Hinterhof mit Parkuhr, die Einnahmen generieren
-2 vermietete Garagen, ebenfalls Einnahmequelle

-2017: Erneuerung der Stromzufuhr im Erdgeschoss.

-2018: Erneuerung der Wasserstrange.

-2020: TUV-Uberprifung und Erneuerung des Fahrstuhls
-Gas-Zentralheizung fur das gesamte Gebéaude

-Separate Gas-Etagenheizung in der Wohnung im 3. Obergeschoss

Sonstiges

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen kontaktieren Sie
mich bitte per E-Mail: osman.yueruek@falcimmo.de.

HAFTUNG: Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lIhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig den Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell von mir einschéatzen. Unser bundesweites Netzwerk erméglicht es, Verkaufer,
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Rufen Sie uns unter der 015208546000 an. Uber 40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Hamm

Osman Yuruk

Ostenalle 12

59063 Hamm

E-Mail: osman.yueruek@falcimmo.de
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