IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 399.000,00 €
Kaufpreis pro m? 2.790,21 €
Provision 2,38% inkl. 19% MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
Wohnflache 143,0 m2
Grundstucksflache 1.180,0 m?
Anzahl Zimmer 7,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 1968
Zustand Modernisiert
Kiche Einbauklche
Heizungsart Zentral
Stellplatzart Freiplatz

DV Verkabelung

Gaste-WC

Energieausweis
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 08.08.2030
Energiekennwert 123,2 kWh/(m?*a)
Mit Warmwasser Ja

Energietrager Holz
Energieeffizienzklasse D

Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Ihr zuklUnftiges Zuhause, liegt fernab vom stadtischen Trubel und bietet Ihnen Ruhe und
Privatsphére, in einer der schonsten Regionen des Schwarzwaldes.

Die Lage ist ideal flr Naturliebhaber, die sich nach einer Oase der Erholung sehnen, umgeben von
Waldern und einem malerischen Bach, der sanft durch das Grundstlck platschert. Trotz der
landlichen Umgebung sind Sie dennoch gut an die Infrastruktur angebunden und erreichen in
wenigen Minuten umliegende Ortschaften oder die nachst groRere Stadt.
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Objektbeschreibung

Ihr Traum, vom naturnahen Eigenheim, wird endlich wahr!

Dieses idyllische Haus, inmitten einer atemberaubenden, nattrlichen Umgebung, Giberzeugt durch
das grof3ziuigige Grundstick. Mit knapp 1200m?, bietet es unendliche Mdglichkeiten far
Outdoor-Aktivitaten und kreative Gartengestaltung. Egal, ob Sie einen eigenen Gemisegarten
anlegen, eine Tierhaltung betreiben oder einfach nur die herrliche Naturkulisse genie3en mdchten
— hier haben Sie Raum fiur lhre TrAume.

Ebenso, bietet der gerdumige Unterstand, Platz fur alles, was Sie sich nur vorstellen kénnen, ob als
Werkstatt oder als Lagerort fur Ihr Feuerholz.

Mit einer eigenen kleinen Bade- und Entstpannungsstelle in der Kleinen Wiese, ist dieses Haus,
definitiv eine Oase fur Naturliebhaber.

Durch die funf Zimmer, auf c.a 143m2 darunter ein grol3es Badezimmer, ein separates Gaste WC
und eine moderne Kiiche, im Hauptgebaude, gibt es auch Wohntechnisch nichts einzubuf3en.
AulRerdem, verfligt dieses Eigenheim, Gber eine c.a 65m?2 grof3e Einlieger-Wohnung, die ebenso mit
zwei Schlafzimmern, einem Badezimmer, einer Kiiche und einer eigenen kleinen Terrasse
ausgestattet ist. (Die Quadratmeter der Einliegerwohnung sind nicht mit in die Wohnflache
gerechnet, da die Nutzungsanderung aktuell noch nicht vorhanden ist.)

Ob Sie mit den Eltern/Schwiegereltern Generationen Ubergreifend leben mdchten oder einen Teil
der Finanzierung durch einen Mieter tragen lassen mochten, steht Ihnen frei. Moglich ist hier so
gut wie alles.

Uberzeugen Sie sich selbst!
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Ausstattung

Dieses Haus wurde ursprunglich 1968 erbaut, und tber die Jahre regelmaldig modernisiert; zum
Beispiel, wurde im Jahr 2002 die Einliegerwohnung angebaut, 2005 dann das Bad im
Dachgeschoss komplett erneuert und die Stiickholzheizung eingebaut; wenn die Heizung im
Sommer ausgeschaltet ist, sind fur die Warmwasserversorgung zusatzliche Elektroboiler und 5L
Elektrountertischboiler vorhanden.

Im Jahre 2009 wurde die Dacheindeckung erneuert und eine Warmedammung aufgebracht, sowie
das Garagentor erneuert.

Zwischen 2010 und 2011 wurden alle Fenster erneuert und im Folgejahr Warmedammung auf die
Fassade aufgebracht. So wie viele weitere Erneuerungen.

Die Naturboden Scheune, die sich zwischen dem Hauptgebaude und der Einliegerwohnung
erstreckt, ist ein historisches Juwel auf dem Grundstiick und bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Sie kann als Kreativraum, Werkstatt, Lagerraum oder als Garage fur
Traktoren genutzt werden. lhre rustikale Atmosphaére verleiht dem Anwesen einen besonderen
Charme.

Mit, einem Carport, einer Garage und mehreren freien Stellplatzen ist hier fir jegliche Fahrzeuge,
Platz vorhanden.

Hinter der 35m2 grofRen Garage befindet sich der Gewdlbekeller, dieser ist nicht nur ideal zur
Lagerung von Vorraten, sondern beherbergt auch eine dulerst effiziente Stickholzheizung. Diese
umweltfreundliche Heizmethode bietet nicht nur wohlige Warme im gesamten Anwesen, sondern
hilft auch dabei, die Heizkosten niedrig zu halten. Die Stiickholzheizung tragt zur Nachhaltigkeit
des Anwesens bei.

Die riesige Terrasse Im Aul3enbereich ist einladend fur gesellige Abende, Feiern, oder einfach zum
Entspannen mit beruhigenden Ausblick auf den Wald.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/5


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-op-53108-elbenschwand-langensee/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Dieses einzigartige Haus bietet nicht nur ein traumhaftes Naturerlebnis im Herzen des
Schwarzwalds, sondern auch eine Vielzahl von Nutzungsmadglichkeiten, sei es als Familiendomizil,
Gastehaus oder Ruckzugsort fur Naturfreunde.

Die Kombination aus dem Hauptgebaude, der Einliegerwohnung, der Naturboden Scheune, dem
Gewolbekeller mit Stiickholzheizung und der Garage macht dieses Anwesen zu einer wahrhaft
besonderen Investition. Wenn Sie nach einem Riickzugsort suchen, der lhre Seele bertuhrt und lhre
Lebensqualitat steigert, dann ist dies die perfekte Wahl.

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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