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Objektnummer FALC-OP-50011

Logenplatz in der Natur! Wohnung mit Garten und 2 Garagen mit
Aussicht

Eckdaten
Kaufpreis 250.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Wintergarten
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Stromwert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

86,0 m2

97,2 m2
130,0 m2

3,0

1,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1958
Gepflegt
Gehoben
Dusche
Einbaukiche
Fliesen
Elektro
Garage, Freiplatz

Verbrauchsausweis
23.11.2033

110,2 kWh/(m2*a)
Strom

110.2

D

23.11.2023
Wohngebaude
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Lage

Die Gemeinde Todtmoos befindet sich im stdlichen Schwarzwald, nahe der Grenze zur Schweiz.
Sie liegt inmitten einer idyllischen Naturlandschaft und ist umgeben von Waldern, Bergen und
zahlreichen Wanderwegen.

Die Immobilien in Todtmoos sind gepréagt von traditionellen Schwarzwaldh&usern und modernen
Neubauten. Es gibt sowohl Einfamilienh&user als auch Mehrfamilienh&user und Wohnungen.

Die Infrastruktur in Todtmoos ist gut ausgebaut. Es gibt verschiedene Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Arzte, Schulen und Kindergarten. Die ndchstgelegene Stadt ist St. Blasien, welche ca.
12 km entfernt ist. Dort gibt es weitere Einkaufsmadglichkeiten, Supermérkte und Freizeitangebote.

Besonders attraktiv ist Todtmoos fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Die Umgebung bietet
zahlreiche Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Skifahren oder
Schwimmen im nahen Schluchsee.

Die gute Lage und die schéne Natur machen Todtmoos zu einem beliebten Wohnort fir Familien,
aber auch fir Rentner, die Ruhe und Erholung suchen.
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Objektbeschreibung

In dem beliebten Kurort Todtmoos befindet sich diese gepflegte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung
in einem gepflegten Zweifamilienhaus, zum Kauf. Auf einer Wohnflache von insgesamt 86 m? bietet
die Wohnung genugend Platz fir eine kleine Familie oder auch perfekt als Feriendomizil.

Die Wohnung verflugt iber 1 Schlafzimmer, ein Badezimmer mit ebener Dusche, sowie ein
gemutliches Wohnzimmer, Esszimmer und Buro im mit angrenzendem Anbau , und Ausgang zur
Terrasse und in den schonen Garten. Die Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet
ausreichend Stauraum. Der Bodenbelag besteht hauptsachlich aus Terracotta Fliesen, was
pflegeleicht und strapazierfahig ist.

Zur Wohnung gehdrt ein Abstellraum sowie zwei Garagen und ein Aul3enstellplatz fir Ihr Auto.
Eine Garage wird aktuell als Abstellraum genutzt, da das Haus nicht unterkellert ist. Der Garten hat
eine GroRe von ca. 130 m2 und bietet Platz fur eine gemitliche Sitzecke oder zum Anpflanzen von
Blumen und Krautern. Ein weiteres 135 m2 grof3es Grundstick ist Gemeinschaftseigentum, hat
aber eine schriftliche Genehmigung zur alleinigen Nutzung.

Die Wohnung wird tber einer Nacht Speicherheizung versorgt.

Der Energieausweis weist einen Endenergiebedarf von 245 kWh/(m2a) aus und die
Energieeffizienzklasse ist D.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist ab Oktober 2024 verfugbar..
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
schonen Erdgeschosswohnung mit soviel Plus in Todtmoos.
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Ausstattung

Anbau mit doppelt gedammten Kupferdach.

Terracotta Flie3en in der ganzen Wohnung.

Heisswasser Therme im Bad mit Nachtspeicher Heizung.
Bad mit ebener Dusche und Bidet.

Einbaukiche mit Ceranfeld ( 2021), Kiiche mit Edelputzwand.
Esstischgruppe inklusive.

Gunstige Nachtstromheizung.

Eine Pelletofen zuséatzlich plus 2, 25t Brennmaterial.
Markisen um die gesamte Terrasse plus Seitenmarkise.
Eigenes Gartengrundstiuck plus Gemeinschaftsgartengrundstiick.
Zwei Familienhaus, keine Nebenkostenvorauszahlungen.
Unverbaubarer Blick.

Die Wande sind gedammt , Tiren und das iDach ist ebenfalls neu.
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