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Objektnummer FALC-OISc-65231

Hier wird Zuhause zum Gefuhl- FALC Immobilien

Eckdaten
Kaufpreis 830.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. vom Kaufpreis durch Abwéalzung, weite

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche
Bodenart
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Sauna
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

156,7 m2

1.003,0 m2

3,0

2,0

2,0

4,0

1,0

1,0

2007

Neuwertig
Gehoben
Wanne, Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Teppich

Fussboden
Erdwarme
Freiplatz

Verbrauchsausweis
05.03.2035

28,2 kWh/(m2*a)

Ja

Erdwarme

A PLUS

05.03.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die hier angebotene Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen Stral3e eines charmanten
Vororts von Berlin. Diese Stral3e zeichnet sich durch ihre angenehme Wohnatmosphaére aus, in der
sowohl junge Familien als auch Senioren ein harmonisches Zuhause finden. Die Umgebung ist von
grof3ziigigen Grunflachen gepréagt, die ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaten im Freien bieten.

In der naheren Umgebung befinden sich mehrere zentrale Anlaufstellen des taglichen Lebens. Zum
nachstgelegenen Spielplatz sind es nur etwa 450 Meter, was besonders fur Familien mit Kindern
von Vorteil ist. Fur gesellige Abende ist das Steakhaus Waldesruh eine attraktive Option und in
weniger als 300 Metern ful3laufig erreichbar. Dies ermoglicht spontane kulinarische Erlebnisse
ohne lange Anfahrtswege.

Die Lage bietet zudem eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit einem zentralen
Verkehrsknotenpunkt in etwa 1 Kilometer Entfernung. Von hier aus sind regelmalfige
Verbindungen nach Berlin und in die umliegenden Stadte gewahrleistet. Der nachste internationale
Flughafen ist ungeféahr 22 Kilometer entfernt und erméglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit fur
nationale und internationale Reisen.

Auch fur Autofahrer bietet die Lage eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die Autobahnanbindung ist
lediglich etwa 8 Kilometer entfernt, was sowohl eine schnelle Verbindung in die Hauptstadt als
auch in andere Regionen Deutschlands ermdglicht.

Insgesamt bietet die Immobilie in dieser Lage eine ideale Kombination aus Ruhe und guter
Erreichbarkeit von urbanen Zentren, wodurch sie sich perfekt fir jene eignet, die das Beste aus
beiden Welten schéatzen.
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Objektbeschreibung

Jetzt bitte aufgepasst!

Sie suchen ein schickes Haus mit gehobener Ausstattung und liebevoll angelegtem Grundstuck fur
sich und lhre kleine Familie? Wir von FALC Immobilien Konigs Wusterhausen freuen uns, lhnen
hier ein attraktives Immobilienangebot prasentieren zu durfen.

Im beliebten Senzig (Waldesruh) befindet sich dieses exklusive Einfamilienhaus aus dem Baujahr
2007, das keine Wiunsche offen lasst. Auf rund 156 m2 Wohnflache und einer optimal durchdachten
Raumaufteilung auf zwei Etagen bietet Ihnnen diese Immobilie viel Platz fur individuelles Wohnen.

Im Erdgeschoss befindet sich das 61 m2 grol3e, lichtdurchflutete Wohnzimmer mit offener
Wohnkiche und direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten.

Die moderne Einbauktiche ist bereits im Kaufpreis inkludiert und bietet viel Stauraum fir lhre
Kuchenutensilien.

Ein grof3ztigiges Schlafzimmer, ein Badezimmer mit bodenebener Dusche, Badewanne und Sauna,
eine geraumige Diele mit Einbauschrénken, ein Technikraum sowie ein Hauswirtschaftsraum
runden das Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss befindet sich ein weiteres Schlafzimmer, ein grof3es Badezimmer mit Dusche
sowie eine Galerie, welche als Arbeitszimmer genutzt werden kdnnte.

Fur das Raumgefiuhl ist besonders die vorhandene Deckenhdhe von bis zu 5 Metern im
Erdgeschoss hervorzuheben.

Eine moderne FulRbodenheizung sorgt fir wohlige Warme in allen Raumen. Die Beheizung des
Hauses erfolgt Uber eine Erdwarmepumpe der Marke Vaillant.

Durch eine elektrische Toreinfahrt gelangen Sie mit Ihrem PKW auf das Grundstuck.
Hier befindet sich eine Doppelgarage, sowie ein Mehrzweckraum fur lhre Gartengerate und
Werkzeuge.

Der Garten, insbesondere die grof3e Sonnenterrasse mit Westausrichtung, ladt zum Verweilen und
Entspannen ein und bietet ausreichend Platz fiir gemdtliche Grillabende mit Freunden und Familie.

Das Grundstuick ist komplett umzaunt und hat Potenzial fur die Errichtung eines grof3en Pools.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem exklusiven Wohntraum und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!
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Sonstiges
++ BESICHTIGUNGSTERMINE ++

Da wir jegliche Kommunikation datenschutzkonform dokumentieren und verarbeiten, bitten wir Sie,
alle Fragen bzw. Besichtigungswiinsche nur schriftlich per E-Mail an uns zu richten. Nur so ist eine
zeitnahe Beantwortung durch unser Team gewahrleistet.

++ SONSTIGES ++

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers und ist Vor-Ort
nachprufbar. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Gtbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tlbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr persénlich zur Seite. Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie!

Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie hierzu auf:
https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html| oder kontaktieren Sie uns.

FALC Immobilien

Oliver Schmidt | Vertriebsleitung Immobilien

E-Mail: oliver.schmidt@falcimmo.de

Mobil 0176 /476 09 423

Festnetz 03375 /529 17 28 (Mo.-So. 06:00-22:00 Uhr)

Besuchen Sie uns auch nach Vereinbarung in unserem Biro:
FALC Immobilien - BahnhofstraRe 1A in 15711 Konigs Wusterhausen
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