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4,0
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Einbaukiche
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Lage

Eingebettet zwischen dem Jagsttal und den Auslaufern des Hohenloher Landes liegt Jagsthausen
in einer landschaftlich reizvollen Umgebung mit hohem Wohn- und Freizeitwert. Die Immobilie
befindet sich in einem gewachsenen, gepflegten Wohngebiet, das durch grof3ztigige Grundstlcke,
ein gehobenes, angenehmes Umfeld und spirbaren Abstand zu den Nachbarn Uberzeugt. Die Lage
ist angenehm ruhig und bietet beste Voraussetzungen fur alle, die Privatsphare und naturnahes
Wohnen schatzen.

Fur Familien ist die Umgebung besonders praktisch: Das Familienzentrum Jagsthausen als
Kindergartenangebot liegt in ca. 1,2 km Entfernung, die Grundschule Am Romerbad erreichen Sie
nach rund 1,4 km. Mehrere Spielplatze, darunter ein Spielplatz sowie der Kinderspielplatz
Konigsgarten, sind ebenfalls gut erreichbar und bieten kurze Wege fiir den Alltag mit Kindern. Fur
Spaziergange und Auszeiten in der Natur beginnt der Wald praktisch vor der Tur, zusatzlich ladt
der Klostergarten Schdntal in der Umgebung zu Ausfligen ein.

Die Jagst pragt den Charakter des Ortes: Rad- und Wanderwege entlang des Flusses, weitlaufige
Felder und Walder sowie idyllische Platze am Wasser laden dazu ein, den Alltag hinter sich zu
lassen — ob beim Spaziergang am Ufer, beim Entdecken der Natur oder bei sportlichen Aktivitaten
in der Umgebung.

Gleichzeitig ist Jagsthausen als ,ROmerort“ weit tber die Region hinaus bekannt. Historische
Sehenswurdigkeiten wie die GOotzenburg — Stammsitz des GOtz von Berlichingen — sowie das
Schlossmuseum und das Friedrich-Krapf-Museum mit umfangreichen rémischen Fundsticken
machen die Ortsgeschichte erlebbar. Ein kulturelles Highlight sind die traditionsreichen
Burgfestspiele, die jedes Jahr ein vielseitiges Theater- und Kulturprogramm am Originalschauplatz
bieten. Erganzt wird das Angebot durch Ausstellungen und Veranstaltungen, die das
Gemeindeleben bereichern.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage gut angebunden: Die wichtigste Verbindung fihrt durch das
Jagsttal, Heilbronn ist ca. 40 km entfernt, Schwabisch Hall sowie der Bahn- und Verkehrsknoten
Crailsheim etwa 50 km. Die A81 ist tiber die Anschlussstelle Mockmhl schnell erreichbar; der
nachste Bahnhof befindet sich ebenfalls in Mockmihl an der Frankenbahn. Den 6ffentlichen
Nahverkehr ibernehmen Linienbusse im Verkehrsverbund HNV.

Insgesamt verbindet diese Lage Ruhe, Natur und Privatsphare mit einem lebendigen kulturellen
Umfeld und einer guten regionalen Vernetzung — ideal fur alle, die entspannt im Griinen wohnen
und dennoch flexibel bleiben mdchten.
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Naturnahes Wohnen mit fantastischen Moglichkeiten: dieses familienfreundliche Einfamilienhaus
in massiver Bauweise aus dem Baujahr 1984 bietet ca. 228 m2 Wohnflache und 6,5 Zimmer, ist
flexibel nutzbar und kann so ganz verschiedene Wohntraume wahr werden lassen. Es ordnet sich
dank 35 cm gedammter Aul3enwande sowie einer modernen Brennwertheizung in die
Energieeffizienzklasse C ein. Auf dem 869 m2 grof3en Grundstiick mit Garten geniel3en Sie ein
idyllisches Wohngefuhl, das durch die Waldrandlage eine besonders ruhige, grine Atmosphére
erhalt. Balkon und teilUberdachte Terrasse erweitern den Wohnraum nach drauf3en, wahrend der
voll nutzbare Kellerbereich neben Wohnflachen auch praktische Nebenrdume bereithalt. Fur
Fahrzeuge steht eine Einzelgarage zur Verfugung, erganzt durch einen Stellplatz direkt vor der
Garage. Dank der Einliegerwohnung und der klaren Trennung Uber das Treppenhaus lasst sich die
Immobilie mit nur wenigen Anpassungen als Zweifamilienhaus nutzen. Durch das ausbaufahige
Dachgeschoss erdffnet sich zusatzlich die Option, das Haus perspektivisch auch als
3-Familienhaus zu gestalten —insgesamt ein stimmiges Gesamtbild mit viel Platz fir die ganze
Familie. Auch Praxisraume oder ein Platz intensives Hobby kénnen hier verwirklicht werden.

Und das erwartet Sie:

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein Dielenbereich mit Garderobe, der die Stockwerke angenehm
verteilt und zugleich den Zugang zum separaten Gaste-WC ermoglicht. Direkt anschlie3end 6ffnet
sich der groRziigige Wohn- und Essbereich, der mit seiner Weite und dem flieBenden Ubergang
zwischen den Bereichen eine einladende Wohnatmosphare schafft. Hier lasst sich bei Bedarf ein
Schwedenofen erganzen, der den Raum um eine zusatzliche, gemitliche Komponente bereichert.
Der Kuchenbereich ist aktuell separat gehalten, kann aber auch unkompliziert ge6ffnet werden.
Hier konnen sich Ihre Gestaltungsideen austoben. Eine Speisekammer sorgt fur zusatzlichen
Stauraum und kurze Wege im Alltag. Besonders schon ist der direkte Zugang auf den grol3en,
Uberdachten Sud-Balkon, den auch das Elternschlafzimmer erreicht, sodass Innen- und
AuBRenbereich harmonisch ineinandergreifen und die Raume eine freundliche Weite erhalten.
Ebenfalls auf dieser Ebene liegen das Elternschlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer, die sich
flexibel als Kinderzimmer, Bliro oder Gastezimmer nutzen lassen, erganzt durch ein Tageslichtbad
mit Badewanne.

Im Dachgeschoss stehen verschiedene Ausbaumaglichkeiten zur Verfigung, da die Ebene aktuell
noch nicht ausgebaut ist und damit viel Spielraum fur individuelle Wohnideen bietet. Denkbar ist
die Schaffung einer separaten Wohneinheit mit Kiiche, Bad sowie einem Wohn- und Essbereich
und Schlafzimmer, ebenso eignet sich die Flache als grof3zligiges Studio, Homeoffice oder
Hobbybereich. Versorgungsleitungen fur Wasser, Abwasser, Strom und Heizrohre sind bereits
vorhanden, auch ist der Bodenestrich schon verlegt, was eine solide Grundlage fur die weitere
Planung schafft. Mit einer Grundflache von ca. 110 m2 l&sst sich hier zusatzlicher Wohnraum
entwickeln, der sich flexibel an unterschiedliche Lebensphasen anpassen kann. Ein absolutes Ass
im Armel fur Ihre Zukunftsplanung!

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 4/29


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ols-80421-jagsthausen/

AN

IMMOMANAGER

Im Untergeschoss erganzt die bestehende Einliegerlésung das Haus um wertvolle Optionen, etwa
fur Gaste, altere Familienangehdrige oder eine eigenstandige Nutzung im Alltag. Aktuell ist ein
1-Zimmer-Apartment inklusive moglicher Kiichenzeile mit ca. 28 m2 Wohnflache vorhanden, zudem
ein beheizter Hobbyraum in Wohnraumgqualitat mit ca. 36 m2 und separatem Zugang sowie ein
Duschbad, ein Flur und eine grol3e, teilweise Uberdachte Stdterrasse mit ca. 29 m2. Dartber hinaus
stehen Werkstatt, Waschkiiche, ein Keller mit Naturboden, der Heizraum mit separatem Ollager
sowie ein Kellerraum unter der Garage mit Holzabwurfschacht zur Verfigung. Zusatzlich besteht
im Untergeschoss die Mdglichkeit, eine 3,5-Zimmer-Einliegerwohnung mit ca. 100 m2 Wohnflache
zu realisieren, inklusive separatem Aul3enzugang.

Das grofR3zugige Grundstick tberzeugt durch einen ansprechend angelegten Garten vor und hinter
dem Haus. Verschiedene Sitzméglichkeiten laden zu geselligen Stunden an der frischen Luft ein
und zum Spielen und Relaxen ist ausreichend Platz.

In der Gesamtschau vereint diese Immobilie ein durchdachtes Raumangebot mit klarer Trennung
der Ebenen und der Mdglichkeit, das Haus langfristig flexibel an unterschiedliche
Wohnbedlrfnisse anzupassen.

Sie haben Visionen? Wir den richtigen Platz daftr!
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Ausstattung

Auf einen Blick:
GrofR3zugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und weiteren Ausbaumaoglichkeiten zum 2-3
Familienhaus

*Erdgeschoss: (ca. 136m2 Wohnflache)

- groRer und offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon
- Schwedenofen moéglich

- aktuell abgeschlossener Kiichenbereich (kann gedffnet werden)

- Speisekammer

- Elternschlafzimmer mit Zugang zum Balkon

- 2 Kinderzimmer, Buro oder Gastezimmer

- grofRer Uberdachter Sud-Balkon

- Tageslichtbad mit Badewanne, Doppelwaschtisch und WC

- Dielenbereich mit Garderobe

- separates Gaste-WC

Durch den abgeschlossenen Treppenhausbereich sind 2 bis 3 Wohneinheiten im EG, UG und im
DG maglich.

*Untergeschoss: (aktuell ca. 93m2 Wohnflache)

Aktuelle Aufteilung:

- 1-Zimmer-Apartment mit méglicher Kichenzeile ca. 28 m2 Wohnflache (teilbar fur separates
Schlafzimmer)

- beheizter Hobbyraum in Wohnraumqualitat mit ca. 36 m2 uns separatem Zugang

- Duschbad

- Flur

- grofl3e, teilweise uberdachte Sudterrasse ca. 29m?

Mogliche Erweiterung fur eine grof3e 3,5 Zimmer ELW und abgeschlossener Kiiche (aktuell
Werkstatt) mit ca. 100 m2 Wohnflache und separatem Aul3enzugang.

Weitere Raume:

- Werkstatt

- Waschkiiche

- Keller mit Naturboden

- Heizraum mit separatem Ollager

- Kellerraum unter der Garage mit Holzabwurfschacht

*Dachgeschoss: 3 Zimmer (ca. 110m2 Grundflache)

Das aktuell noch nicht ausgebaute Dachgeschoss bietet weiteres Ausbaupotenzial fir eine
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separate Wohneinheit mit Ktiche, Bad, Wohn- und Esszimmer, Schlafzimmer. Ideal auch als Studio,
Biro oder Hobbyraum.

- Alle Versorgungsleitungen, wie Wasser, Abwasser, Strom, Heizrohre sind bereits vorhanden.

- Bodenestrich bereits verlegt

*Sonstige Ausstattung und Renovierungen

- Olzentralheizung (Bj. 2018) moderne Brennwertheizung (Viessmann- Vitoladens 300-C)
- Warmwasserpuffer 160 Liter (Bj. 2018) Viessmann-Vitocell 100 -V

- Neues Garagendach Bj. 2022

- Glasfaseranschluss im Haus

- Zweizlugiger Kamin far zusatzlichen Holzofen

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss aul3er Schlaf- und Kinderzimmer, zuséatzliche Wandheizkorper
vorhanden

- Kupferleitungen

- Kupferdachrinnen

- AuRenwande 30cm POROTON-Plansteine, plus 5cm AufRendammung

- Zwischendecken EG und DG aus Stahlbeton mit Dammung

- Gartenhaus

- Grof3zugige Gartenflache

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 7/29


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ols-80421-jagsthausen/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Um lhre Anfrage/lhren Besichtigungswunsch bearbeiten zu kénnen, bendtigen wir zuerst IMMER
eine schriftliche Anfrage Gber den Button ,, Anbieter kontaktieren“ im Immobilienportal!

Bei vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten (ADRESSE und RUFNUMMER) erhalten Sie umgehend
unser Exposé mit Zugang zum virtuellen 360° Rundgang.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Einen ersten Eindruck ermoglicht Ihnen unser exklusiver 360° FALC- Panoramarundgang.

*Mochten Sie lhre Immobilie auch professionell vermarkten oder unverbindlich erfahren, welchen
Wert sie aktuell hat?

Bei uns erhalten Sie eine kostenlose und fundierte Wertermittlung — transparent, kompetent und
individuell auf Ihre Immobilie abgestimmt.

Wir stehen lhnen von Montag bis Samstag, jeweils von 9:00 bis 19:00 Uhr, personlich zur
Verfigung.

Als deutschlandweit tatige Immobilienprofis verfigen wir Uber viele tausend vorgemerkte
Interessenten und betreuen bereits hunderte erfolgreiche Objekte.

Kontaktieren Sie uns, wir beraten Sie gerne!
Ihr Ansprechpartner: Oliver Schaffroth, Telefon: 0173 78 99 158
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