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Wohnflache 155,0 m2
Grundstucksflache 855,0 m?

Anzahl Zimmer 7,0

Anzahl Schlafzimmer 5,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1978

Letzte Modernisierung 2022
Ausstattungskategorie Standard

Bad Wanne, Dusche, Fenster
Bodenart Parkett, Laminat, Fliesen, Teppich
Befeuerung Ol

Stellplatzart Garage, AulR3enstellplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller

Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 12.11.2034
Energiebedarf 191,8
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse F
Ausstelldatum 12.11.2024
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Ihr Hausanteil befindet sich im idyllisch gelegenen Gnadental in wunderschdner Randlage.
Gnadental, ein malerischer Ortsteil von Michelfeld, Gberzeugt durch seine ruhige und naturnahe
Umgebung. Die Region ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren entlang der sanften
Hugel und durch die malerischen Walder ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle
Gnadental, die sich in ca. 185 Metern Entfernung befindet, gewahrleistet. Dies ermdglicht eine
bequeme Anbindung. Fur Familien mit Kindern ist der Kindergarten Gnadental in ca. 175 Metern
Entfernung ein grofRer Vorteil. Die B 19/A6 ist in ca. 8,5 Kilometern erreichbar und ermdéglicht eine
schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten und Regionen. Zudem ist die charmante Stadt
Schwabisch Hall nur etwa 10 Kilometer entfernt, was zusatzliche kulturelle und wirtschaftliche
Moglichkeiten eroffnet. Schwabisch Hall selbst ist bekannt fur seine historische Altstadt, das
Freilichttheater und eine lebendige Kulturszene.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine ausgewogene Mischung aus Ruhe und
Erreichbarkeit, ideal fir Menschen, die sowohl die Nahe zur Natur als auch eine gute Infrastruktur
schatzen.

Objektbeschreibung

Willkommen in dieser charmanten Maisonette-Wohnung, die mit ca. 155 m2 Wohnflache und sieben
Zimmern Wohnen wie im eigenen Haus ermdglicht! Beim Betreten des Erdgeschosses gelangen
Sie in einen grof3ziigigen Dielenbereich mit Garderobe, der Sie direkt in das helle Wohnzimmer
fuhrt. Hier sorgt ein grolRes Fenster fur viel Tageslicht. Angrenzend befindet sich der Essbereich,
der durch eine offene Gestaltung und den Zugang zur grof3en Sonnenterrasse ein einladender Platz
fur Gemeinschaft und Geselligkeit werden kann. Der aktuell abgeschlossene Kiichenbereich kann
bei Bedarf zum Essbereich gedffnet werden und bietet dann ausreichend Platz fiir gemeinsame
Kochabende. Im Erdgeschoss finden Sie zudem zwei Kinderzimmer, die individuell gestaltet
werden kdnnen, sowie ein Elternschlafzimmer. Das Badezimmer ist mit zwei Waschbecken, Dusche
und einer Badewanne ausgestattet. Neben dem Eingang befindet sich ein separates WC.

Uber das private Treppenhaus gelangen Sie in das Dachgeschoss, das mit aktuell zwei weiteren
Schlafzimmern Raum fir lhre Familie bereithalt. Bei Bedarf konnte das Dachgeschoss noch weiter
ausgebaut werden und um einen Kiichenbereich und ein Badezimmer erweitert werden. Eine
Dachloggia ladt zum Entspannen ein und bietet einen herrlichen Ausblick auf die naturnahe
Umgebung.

Der AulRenbereich dieser Immobilie ist ein echtes Highlight! Der grof3e und liebevoll angelegte
Garten mit Terrasse, Gartenhaus und Pavillon bietet viel Gelegenheit flr Freizeitaktivitaten und
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Entspannung im Freien. GenielR3en Sie dabei viele Schattenplatze durch den schoénen
Baumbestand, Moglichkeit zu gartnern, zu spielen und Feste zu feiern wie lhnen Zumute ist!

Zur Wohnung gehoren aul3erdem eine grof3e Einzelgarage im Haus mit direktem Zugang Uber das
eigene Treppenhaus und ein Aul3enstellplatz, so dass fur ausreichend Parkmdglichkeiten gesorgt
ist. Im Untergeschoss finden Sie zudem eine Waschkiche mit Heizraum und einen Abstellraum
vor.

Diese 1978 erbaute Wohnung besticht durch ihre ruhige Lage und die N&he zur Natur. Mit einem
Kaufpreis von 299.000 € bietet sie eine hervorragende Gelegenheit fiir Familien, die ein Zuhause
mit viel Platz und einem grof3en Garten suchen. So schdon kann Wohnen im geteilten Haus und mit
tollem Privatgarten sein!

Werfen Sie einen Blick auf die Details dieses attraktiven Objekts und entdecken Sie alle
Raumlichkeiten bequem von zu Hause aus mit unserem virtuellen 3D-Rundgang. Wenn lhnen das
Haus/die Wohnung gefallt, zeigen wir Ihnnen diese Immobilie natirlich auch gerne persdnlich.
Melden Sie sich einfach bei uns — wir freuen uns auf lhre Nachricht!

Zusatzliche Option: Laut Auskunft der Eigentimer der bereits verkauften Einliegerwohnung
besteht die Moglichkeit, Inre Wohnung mit ca. 68 m2 Wohnflache inklusive Terrasse zu einem
zusatzlichen Kaufpreis von ca.150.000 € direkt von privat zu erwerben.
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Ausstattung

Auf einen Blick:

Grof3zugige 7-Zimmer-Wohnung auf zwei Etagen im Erd- und Dachgeschoss verteilt. Weiterhin
gehort zur Wohnung eine Einzelgarage mit zusatzlichem Aul3enstellplatz, diverse Raume im
Untergeschoss, sowie der herrliche Gartenbereich in ruhiger Randlage.

Die Maisonette-Wohnung befindet sich in einem Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung in
Holzstanderfertigbhauweise mit massivem Kellergeschoss. Das Haus wurde 1985 in zwei
Wohneinheiten aufgeteilt und die Einliegerwohnung verkauft. Das Grundstiick gehdrt zu ca. 2/3 zu
dem hier angebotenen Teileigentum.

Zusatzliche Option: Laut Auskunft der Eigentimer der bereits verkauften Einliegerwohnung
besteht die Moglichkeit, Inre Wohnung mit ca. 68 m2 Wohnflache inklusive Terrasse zu einem
zusatzlichen Kaufpreis von ca.150.000 € direkt von privat zu erwerben.

*Erdgeschoss:

- schdner Wohnbereich

- halboffener Essbereich mit Zugang zu Garten und Terrasse

- abgeschlossener Kiichenbereich

- grof3es Elternschlafzimmer

- zwei Kinderzimmer oder Biro

- Dielenbereich mit Garderobe; offenem Treppenhaus ins Dachgeschoss und Untergeschoss
- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Waschtisch

- separates WC im Dielenbereich

- Bodenbelage: Wohnbereiche mit Laminatboden; Kochbereich, Bad und WC gefliest
- Holz-Isolierglasfenster mit Rollladen Bj. 1978

*Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist bei Bedarf noch ausbauféhig, aktuell vorhanden:

- zwei Schlafzimmer

- Uberdachter Balkon/Loggia

- Flur

- zwei Abstellraume im Dachraum, hier kénnte bei Bedarf noch ein Bad und eine Kiiche entstehen
(Anschlisse noch nicht vorhanden)

* Untergeschoss

- eigener Abstellraum im Untergeschoss

- eigene Einzelgarage mit elektrischem Garagentor, Starkstrom- und Wasseranschluss
- eigener Heizraum und Waschkiiche
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- Heizung: Olheizung Bj. 1998
- weiterhin befindet sich im Untergeschoss eine 2-Zimmer Einliegerwohnung, die bereits vor
Jahren verkauft wurde.
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Ihr Ansprechpartner: Oliver Schaffroth, Telefon: 0173 78 99 158
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