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Eckdaten

Kaufpreis 599.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.277,11 €

Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Kluche

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

DV Verkabelung
Gastterrasse
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

285,5 m?
86,0 m2
2.638,0 m2
7,0

5,0

3,0

2,0

2,0

1,0

2006
Gepflegt
2023
Einbaukiche

Zentral
Pellets
Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
17.04.2033

111.4 kWh/(m?*a)
Ja

Holzpellets

D

2014
Wohngebaude
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Lage

Seien Sie herzlich willkommen am Ortsrand Weil3bachs in Ihrem neuen, geschmackvollen Zuhause.

Weillbach ist eine liebeswerte kleine Gemeinde und liegt im mittleren Kochertal im Herzen des
schonen Hohenloher Landes. Durch die gute Infrastruktur und die landschaftlich reizvolle Lage ist
WeilRbach eine beliebte Wohngemeinde.

Der Ort verfugt Gber eine Grundschule und einen Kindergarten mit Kleinkinderbetreuung ab 1 Jahr,
sowie einen kleinen Dorfladen. Weitere Bildungseinrichtungen, Geschafte und Kultureinrichtungen
sind im gut erreichbaren Niedernhall, bzw. im10km entfernten Kiinzelsau, angesiedelt.

Neben kulturellen Highlights wie den verschiedenen Freilichtspielen im Sommer, ist Hohenlohe
auch ein sehr erfolgreicher Wirtschaftsstandort. Namhafte Unternehmen wie Wurth, Stahl,
Ziehl-Abegg, Recaro, Sigloch, Berner, GEMU, Burkert, Konrad Hornschuch AG /Continental, usw.
sind hier ansassig.

In Hohenlohe lasst es sich gut leben — Sie werden sehn’!

Objektbeschreibung

Endlich Raum fir die ganze Familie, endlich viel uneinsichtigen Platz ums Haus, endlich prima
Aussichten — endlich ein hochwertiges Eigenheim mit vielen Méglichkeiten! Vielleicht darf lhre
Sehnsucht nach all dem bald ein Zuhause im schénen Weil3bach finden!

Dieses stilvolle Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung liegt idyllisch am Ortsrand in schoner
Hanglage mit tollem Weitblick.

Der Aufstieg Uber die AulR3entreppen bis zum Hauseingang wird in jedem Fall belohnt: Gber den
grof3ztigigen Eingangsbereich mit Platz fir eine Garderobe gelangen Sie in den einladend
gestalteten Wohn-, Ess- und Kochbereich. Hier herrscht Wohlfuhlatmosphare fur die ganze Familie.
Bodentiefe Fenster und ein hochwertiger Granitboden sorgen fir ein helles, freundliches
Raumklima. Am Kaminofen verleben Sie behagliche Stunden in der kalten Jahreszeit. Die
grof3ziigige, offene Kiiche lasst Back- und Kocherlebnisse zu Sternstunden werden. lhren
Sundowner oder ein gutes Abendessen lassen sich auf dem grol3en, teilweise Glberdachten
Aussichtsbalkon geniel3en.

Auch fur einen gemutlichen Rickzugbereich ist bestens gesorgt: Das Elternschlafzimmer grenzt
an eine Ankleide an, durch welche Sie Ihr modernes Badezimmer begehen.

Ein Gaste-Duschbad mit WC und ein Abstellraum runden das Angebot auf diesem Stockwerk ab.

Ihre Kinder erwarten drei wunderschdne Zimmer im Dachgeschoss des Hauses. Auf der
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Dach-Loggia kann man Sonne tanken und die Weitsicht geniel3en. Sie ist von zweien der Zimmer
aus begehbar. Im dritten Zimmer sind auch alle notwendigen Anschlisse fur eine Kiichenzeile
vorhanden. Derzeit ist eine Kiichenzeile im Flurbereich installiert, da die Dachgeschosswohnung
als WG vermietet wurde.

Rund ums Haus laden verschiedene Platze zum geselligen Beisammensein ein: da wartet ein
Outdoor-Kuchenbereich mit Waschbecken und zwei gemauerte Grillstellen, ein uneinsichtiger
Terrassenbereich mit Poolstellplatz hinter dem Haus oder Sonne satt und traumhafte Aussicht auf
dem grol3en Sudwest-Balkon. Spielen, gartnern, feiern und entspannen, kurz: fur alles, was die
Seele braucht, gibt es hier ein liebevoll angelegtes Platzchen. Haben Sie weitere Plane und Ideen,
gar einen grinen Daumen, dann kann auch die sich hinter dem Haus befindliche Hangflache mit
zuséatzlichen 1782mz fur Sie interessant sein. Sie gehort zur Immobilie und bietet noch Gelegenheit
zur freien Gestaltung. Vorstellbar wéare hier einen schénen Hanggarten mit verschieden Terrassen
und einem freien Blick Uber das Hausdach anzulegen.

Die Einliegerwohnung mit separatem Eingangsbereich und eigener Terrassenflache besticht durch
grof3zigige, helle Raume und einen tollen Ausblick. Der offene Kiichenbereich verfugt tber eine
Einbauktche und grenzt an eine praktische Speisekammer. Besonders komfortabel ist auch das
Ankleidezimmer, welches sich hinter dem Tageslichtbad mit Dusche und Eckbadewanne befindet.
Zudem gehort ein Kellerraum zur Wohnung.

Ein Zugang zur Einliegerwohnung ist auch vom Kellerbereich der Hauptwohnung aus maglich,
dadurch ist sowohl eine Selbstnutzung als auch das Fortfihren einer Vermietung gut vorstellbar.

Unterhalb des Hauses befindet sich Ihre Doppelgarage mit praktischer Werkstatt dartber oder
Nutzflache fur einen Abstellraum.

Lassen Sie sich gerne von unserem virtuellen 3D Rundgang in Ihr neues Zuhause begleiten und
sehen Sie sich in Ruhe alle Raumlichkeiten an. Wir freuen uns tUber Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung

Auf einen Blick:
Ein- /Zweifamilienhaus mit ELW und grof3em Grundsttick in Hanglage

* Untergeschoss (ELW mit ca. 66m2 Wohnflache und ca. 52m2 Nutzflache)
Einliegerwohnung mit separatem Eingang:

- Schlafzimmer

- grof3zugiger Eingangsbereich

- Wohn- und Essbereich

- Kochbereich mit Einbaukiche

- Tageslichtbad

- Kellerraum zur ELW

- FulRbodenheizung in allen Ra&umen

- Bodenbelage: Wohnraume gefliest, Schlafzimmer Laminatboden
- separater Wohnungseingang mit eigenem Terrassenbereich

- Die ELW ist aktuell vermietet (Warmmiete 700€)

Nutzflache UG:

- Heizraum mit Pelletheizung und Holzpelletlager

- Kellerraum/Abstellraum

- Treppenhaus zum Erdgeschoss/ Eingangsbereich

- Verbindungstire zwischen Einliegerwohnung und Haupthaus

* Erdgeschoss (ca. 109m2 Wohnflache)

- heller und grof3ziigiger Eingangs- und Empfangsbereich

(da der Dachgeschossbereich in der Vergangenheit an eine WG vermietet wurde, ist der
Eingangsbereich zur EG Wohnung aktuell abgetrennt)

- separater Abstellraum im Dielenbereich

- groRer, modern und offen gestalteter Wohn-, Ess- und Kochbereich (ca. 57m?)

- grof3zugiger, teilweise Gberdachter Balkonbereich in Sid-Westausrichtung

- eingebauter Holz-Kaminofen mit Warmluftverteilung

- Einbaukiiche mit hochwertigen Markengeraten, Kaffeevollautomat, Backofen, Induktionsherd mit
Wabenkochfeld, Kihl-Gefrierkombination, Spulmaschine und Weinkuhlschrank

- Zugang zum teilweise Uberdachtem Sidwestbalkon

- Schlafzimmer mit Ankleidezimmer und Durchgang zum angrenzenden Badezimmer

- Elternbad mit Dusche, Toilette, Bidet und Handtuchheizkorper

- separate Gastetoilette mit Dusche

- Zugang zur Freiflache hinter dem Haus

- FuBbodenheizung (aul3er Schlafzimmer)
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- Einbau-Deckenstrahler
Bodenbelage: Hochwertiger 3-fach-geschliffener Granitboden, Teppichboden im Schlafzimmer,
Bad und Gaste-WC gefliest.

*Dachgeschoss (ca. 85m2 Wohnflache)

- Studio/Wohn-Essbereich oder Schlafzimmer mit Kiichenanschluss sowie Anschluss fur einen
Kaminofen

- zwei Schlafzimmer, jeweils mit Einbauschranken und Zugang zur Dachloggia

- Dachloggia mit Sonnenmarkise

- Tageslichtbad mit Waschtisch, WC, Ful3bodenheizung, Handtuchheizkérper und Dusche
(Anschluss fur Badewanne/Whirlpool vorhanden)

-Wandheizkorper

- teilweise eingebaute Deckenstrahler

Bodenbel&dge: Laminat- und Korkboden, Bad gefliest

Im Dachgeschoss wurde in der Vergangenheit als abgeschlossene WG-Einheit mit 3 Zimmer an
Studenten vermietet. Im Flurbereich ist aktuell noch ein Kochbereich fur die WG eingerichtet.
Derzeit sind zwei WG-Zimmer vermietet (Warmmiete 600€)

Bodenbelédge: Laminatboden, Korkboden, Fliesen

*Sonstige Ausstattung

- groRe Doppelgarage mit elektrischen Sektionaltoren (ca.31m?)

- grolRer Abstell- oder Werkstattraum tber der Garage

- alle Innenwénde verputzt

- Uberdachter Eingangsbereich

- zweifachverglaste Isolierglas-Kunststofffenster mit teilweise elektrischen Rollladen (Loggia DG,
grol3e Fensterfront im EG, Bodentiefe Fenster in der ELW) alle Rollladengurte sind neu

- Pelletheizung (Paradigma) mit 3,5t Pellet-Silo

- Solaranlage (Aquasolar-System von Paradigma)

- Warmwasserpuffer 900 Liter

- Regenwasserzisterne 9.000 Liter (Gartenbewésserung)

- Separater Stromzahler ELW

- Wandaufbau: 36cm Porotonstein + 6,5 cm Aul3enddmmung bzw. Natursteinvormauerung
- Oberste Geschossdecke gedammt ca. 20cm Mineralwolle

- Glasierte Tonziegel

- Glasfaseranschluss ist bereits beantragt

Alle Mobel kdnnen nach Absprache ibernommen werden.

Das gesamte Grundstuick (2638m?2) besteht aus drei einzelnen Grundstiicken:
1. Bebautes Grundstiick, Gebdude und Freiflache 866m?2
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2. Landwirtschaftsflache/Unland in steiler Hanglage 655m?
3. Landwirtschaftsflache/Unland in steiler Hanglage 1117m?2
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Sonstiges

Um lhre Anfrage/lhren Besichtigungswunsch bearbeiten zu kénnen, bendtigen wir zuerst IMMER
eine schriftliche Anfrage Gber den Button ,, Anbieter kontaktieren“ im Immobilienportal!

Bei vollstadndiger Angabe lhrer Kontaktdaten (ADRESSE und RUFNUMMER) erhalten Sie umgehend
unser Exposé mit Zugang zum virtuellen 360° Rundgang.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Einen ersten Eindruck ermdglicht Ihnen unser exklusiver 360° FALC-Panoramarundgang. Kopieren
Sie einfach den folgenden Link, geben Sie Ihre Kontaktdaten an und genief3en Sie die virtuelle
Besichtigung:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/2904343

*Sie wollen lhre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen

von Mo. bis Sa. von 9.00 - 19.00 Uhr personlich zur Seite, iber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie. Wir sind die deutschlandweiten Immobilienprofis mit vielen tausend Interessenten
und hunderten an Objekten.

Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!
Ihr Ansprechpartner: Oliver Schaffroth, Telefon: 0173 78 99 158
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