AN

WP

IMMOMANAGER

Top Angebot

@.) Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

8 IMMOBILIEN |

Eckdaten
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Provision

Online ansehen

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager

Energieeffizienzklasse

Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

288,0 m2

762,0 m2

8,0

3,0

1,0

1976

Dusche, Fenster
Ol

Aulenstellplatz

Bedarfsausweis
30.11.2035
211.6

Ol

F

01.12.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Kélner Stadtteil Auweiler, einem ruhigen und ddrflich gepragten
Ortsteil im Norden von KéIn. Auweiler zeichnet sich durch eine gewachsene Wohnstruktur, viel
Grun sowie eine hohe Lebensqualitat aus und ist insbesondere bei Familien und Naturliebhabern
sehr beliebt.

Die Auweilerstral3e liegt in einer verkehrsberuhigten Wohnlage mit tberwiegend Ein- und
Zweifamilienhdusern. Die unmittelbare Umgebung ist von Feldern und landwirtschaftlichen
Flachen gepragt, wodurch ein hohes Maf an Ruhe, Privatsphére und Erholungswert gewahrleistet
Ist.

Trotz der naturnahen Lage ist die infrastrukturelle Anbindung gut: Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen sowie medizinische Versorgung befinden sich in den
benachbarten Stadtteilen wie Esch, Pesch oder Chorweiler und sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr erfolgt iber Buslinien sowie die nahegelegenen
S-Bahn-Stationen, wodurch eine gute Verbindung in die KéIner Innenstadt gegeben ist. Uber die
Autobahnen A57 und Al sind sowohl das Kdlner Stadtzentrum als auch das Umland schnell
erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage in KéIn-Auweiler eine ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem
Wohnen und gleichzeitig guter Anbindung an das urbane Umfeld der Rheinmetropole.
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewohnliche Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine grof3ziigige Grundstiicksflache
von ca. 762 m2 und bietet ein ideales Wohnumfeld fur Familien mit hohem Platzbedarf. Die
Immobilie wurde 2017 vollstandig saniert und prasentiert sich mit einer grof3ziigigen Wohnflache in
einem modernen sowie aul3erst gepflegten Zustand.

Das Haus verfugt tber insgesamt 8 Zimmer, 3 Badezimmer sowie einen weitlaufigen Garten mit
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Eine lange, ansprechend gestaltete Zufahrt unterstreicht den
reprasentativen Charakter des Anwesens und sorgt bereits bei der Ankunft fir einen positiven
ersten Eindruck.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
Wintergarten. Dieser stellt eines der besonderen Highlights der Immobilie dar und bietet dank
grof3er Fensterflachen viel Tageslicht sowie einen freien Blick in den Garten. Die Kiiche befindet
sich angrenzend zum Essbereich. Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich ein Schlafzimmer, ein
modernes Badezimmer sowie eine separate Ankleide. Das Badezimmer ist hochwertig ausgestattet
und verfligt uber eine komfortable Regendusche.

Das Obergeschoss bietet zwei weitere grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer mit Klimatisierung
sowie ein geschmackvoll gestaltetes Duschbad und eignet sich ideal als Riickzugsbereich fur
Familie oder Géaste.

Ein weiterer Mehrwert ergibt sich durch das vollstandig ausgebaute Untergeschoss, das als
eigenstandige Wohneinheit genutzt werden kann. Diese Einheit umfasst zwei Schlafzimmer, eine
Wohnkiiche sowie ein frisch saniertes Duschbad. Erganzend steht ein separater Wasch- und
Heizraum zur Verfliigung, der zusatzliche Abstell- und Nutzflache bietet. Das Untergeschoss eignet
sich ideal als Einliegerwohnung, fir Mehrgenerationenwohnen oder zur separaten Nutzung.

Die besondere Lage direkt am Feld sorgt fur ein hohes Mal3 an Privatsphére: Es besteht lediglich
ein direkter Nachbar, wahrend sich ansonsten ein unverbaubarer Blick ins Griine er6ffnet. Diese
ruhige und naturnahe Umgebung macht die Immobilie besonders attraktiv.

Daruiber hinaus stehen auf dem Grundstick ausreichend Stellplatze zur Verfigung, sodass auch
mehreren Fahrzeugen problemlos Platz geboten wird.
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Ausstattung

Das Objekt verfugt zusammenfassend Uber folgende Ausstattung / Merkmale:

- ca. 288 m2 Wohnflache

- ca. 762 m2 Grundstuicksflache
- GrolRer Wintergarten

- Einliegerwohnung

- Schoner Garten

- Hochwertige Bad Armaturen
- Regendusche

- Ausreichend Stellplatze

- Rollladen

- Klimaanlage

- Private Lage

Sonstiges

Geben Sie bei der Kontaktaufnahme bitte immer die vollstadndige Adresse und Rufnummer an -
vielen Dank!

Werte gemal Gebaude-Energiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp:

gultig bis: 0.11.2035

Baujahr des Hauses: 1976

Baujahr der Heizung: 2016

Hauptenergietrager: Ol

Energiekennwert: 211,6

Energieeffizienzklasse: F

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Bendtigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.

Gerne stehe ich Innen mit der Vermittlung der fur Sie passenden Baufinanzierung tber unser
Schwesterunternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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Schlafzimmer

Schlafzimmer Flur 0G Schlafzimmer

Heizung Flur UG ( Flur UG

[

Badezimmer

Dachgeschoss

Untergeschoss
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