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Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Eckdaten
Kaufpreis 499.000,00 €
Provision 2,38% inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Baujahr
Kuche
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager

Energieeffizienzklasse

Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

97,0 m2

4,0

1,0

1,0

1988
Einbaukiiche
Zentral

Gas

Keller

Bedarfsausweis
27.03.2033
111.4

Gas

D

28.03.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Diel3en am Ammersee befindet sich dieses Objekt in
einem naturnahen, zugleich zentral gelegenen Umfeld. Nur wenige Schritte trennen Sie vom
Seeufer, dessen besondere Atmosphare mal3geblich zur hohen Lebensqualitéat beitragt. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnstrukturen, viel Griin und einer angenehm ruhigen
Anwohnerlage.

Der Ortskern von Diel3en mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, charmanten Cafés und
hochwertigen Restaurants ist schnell erreichbar und bietet eine hervorragende Infrastruktur fur
den taglichen Bedarf. Durch die sanft ansteigenden Hanglagen ert6ffnen sich in Teilen des Umfelds
reizvolle Ausblicke auf den Ammersee und die benachbarte Voralpenlandschaft.

Natur- und Sportliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten: Die Uferpromenaden, Walder und
Radwege laden zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein, wahrend der Ammersee als
beliebtes Segel- und Badegewasser zahlreiche Freizeitoptionen bietet. Trotz der naturnahen Lage
bleibt die verkehrliche Anbindung komfortabel — sowohl Richtung Minchen als auch in die
umliegenden Orte.

Insgesamt verbindet dieser Standort idyllische Ruhe, hohe Lebensqualitat und hervorragende
Infrastruktur zu einem Wohnumfeld, das sowohl fir Familien als auch fur Paare und
Einzelpersonen auf3erst attraktiv ist.
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Objektbeschreibung

Bitte beachten Sie dass die Wohnung aus Ricksicht auf die Mieter digital eingerichtet wurde.

Diese aulRergewdhnliche 4 Zimmer Maisonettewohnung mit zusatzlichem Essbereich vereint
grof3ziigiges Wohnen, einen besonderen Grundriss und einen traumhaften, unverbaubaren
Seeblick. Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage und tGberzeugt durch ihren charmanten
Landhausstil sowie eine durchdachte Raumaufteilung tber zwei Ebenen.

Auf der unteren Wohnebene erwarten Sie zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein
gemdutliches Wohnzimmer mit direktem Zugang zum grof3en Balkon. Von hier aus genief3en Sie
einen beeindruckenden Blick auf den See, der diese Wohnung zu etwas ganz Besonderem macht.

Die obere Ebene bietet ein offen gestaltetes Bliro sowie eine stilvolle Empore, die den typischen
Maisonettecharakter unterstreicht. Zusatzlich steht ein weiteres Zimmer mit Empore zur Verfigung,
das sich ideal als Arbeits Gaste oder Hobbyraum nutzen lasst.

Der Landhausstil sorgt fur eine warme und einladende Wohnatmosphare, wahrend die offene
Gestaltung ein grofRztugiges Raumgefuhl schafft. Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits im Kaufpreis
enthalten und bietet zusatzlichen Komfort.

Die Wohnung ist seit 2019 vermietet und eignet sich sowohl als attraktive Kapitalanlage als auch
perspektivisch zur spateren Eigennutzung. Das Hausgeld inklusive Ricklagen betragt 448€. Die
Kaltmiete betragt 1.150€.

Ausstattung

-4 Zimmer

-Maisonette

-unverbauter Seeblick
-Landhausstil

-zusétzliches Zimmer mit Empore
-Tiefgaragenstellplatz

-grof3er Balkon

-Einbaukiche
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Sonstiges

Geben Sie bei der Kontaktaufnahme bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer an -
vielen Dank!

Werte gemall Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

gultig bis: 27.03.2033

Baujahr des Hauses: 1988

Baujahr der Heizung: 2021

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 111,4 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: D

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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