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Objektnummer FALC-NVo0-71876

Schone helle Wohnung direkt am Stadtwald!

Eckdaten

Kaufpreis 599.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
Wohnflache 99,0 m2
Grundstucksflache 1.444,0 m2

Anzahl Zimmer 2,0

Baujahr 1965
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Kiche
Befeuerung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Einbaukiche
Ol
Keller

Verbrauchsausweis
11.08.2034

175 kWh/(m?*a)

Ol

F

12.08.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie liegt in Lindenthal, eines der begehrtesten Viertel KoIns. Sie bietet eine
erstklassige Lebensqualitat mit einer hervorragenden Anbindung an offentliche Verkehrsmittel. Mit
Bushaltestellen und einer Bahn-Station nur einen kurzen Ful3weg entfernt, ist die Mobilitat far
Pendler und Reisende optimal gewahrleistet. Ein besonders hohes Mal3 an individueller Mobilitat
wird auch durch die nahegelegenen E-Ladestationen und Tankstellen unterstutzt.

Die Wohnung liegt direkt am Stadtwald. Durch einen Hauseigenen Zugang zum Stadtwald sind Sie
in nur wenigen Metern direkt im grinen.

Nur ca. 20 Autominuten vom internationalen Flughafen Kdln Bonn entfernt, eignet sich die Lage
hervorragend fur Vielflieger und Reisefreudige. Auch die Autobahnen A1 und A4 sind gut
erreichbar, was weitere Flexibilitat fur individuelle Transportbedurfnisse bietet.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine attraktive Mischung aus urbanem Lebensstil
und Nahversorgung aus. Fur den taglichen Bedarf sind vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten in der
Nahe problemlos zu erreichen.

Fur Familien und Erholungssuchende gibt es zahlreiche Parks wie den Stadtwald in der Nahe, der
zu Freizeitaktivitaten im Freien einladt. Gesundheitsdienste sind durch die Nahe zum
St.-Elisabeth-Krankenhaus Hohenlind hervorragend abgedeckt, was zur Sicherheit und Versorgung
beitragt.
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete Wohnung in begehrter Lage von Kdln-Lindenthal Giberzeugt durch ihre
GrofR3zugigkeit, ihre moderne Ausstattung sowie den einzigartigen Blick ins Grine. Auf rund 99 m?
Wohnflache erwartet Sie ein offener Grundriss mit weitlaufigen Fensterfronten, die ein helles und
freundliches Ambiente schaffen.

Der Grundriss umfasst aktuell zwei grof3e Zimmer, bietet jedoch die Mdglichkeit, ein drittes Zimmer
zu realisieren —ideal fur individuelle Wohnbedurfnisse. Der offene Kiichenbereich mit
angrenzendem Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und sorgt fur ein
modernes Wohngefuhl.

Vom grof3ziigigen Balkon aus geniel3en Sie einen traumhaften Blick auf den Stadtwald — ein echtes
Highlight dieser Immobilie. Ein modernes Badezimmer, ein zusétzliches Gaste-WC sowie ein
praktischer Abstellraum runden das Raumangebot ab.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und ist seit Oktober 2021 vermietet. Die
Kaltmiete betragt 1.550€ inkl. Tiefgaragenstellplatz. Das Hausgeld betragt 719€ von denen ca. 400€
umlagefahig sind. Aufgrund kurzfristiger Rechtskosten und Reparaturkosten ist davon
auszugehen, dass sich das Hausgeld zuklnftig wieder reduziert.

Im Kaufpreis inkludiert ist ein Garagenstellplatz im anliegenden Gebaude im Wert von 35.000€.

Ausstattung

-ca. 99 m2 Wohnflache

-2 Zimmer, Moglichkeit zur Schaffung eines 3. Zimmers
-grof3e Fensterfronten mit Blick ins Griine

-offener Kiichen- und Wohnbereich

-Balkon mit Stadtwaldblick

-modernes Badezimmer

-Gaste-WC

-ruhige Wohnlage in Lindenthal

-Tiefgaragenstellplatz inkludiert
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Sonstiges

Geben Sie bei der Kontaktaufnahme bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer an -
vielen Dank!

Werte gemall Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

gultig bis: 11.08.2034

Baujahr des Hauses: 1965

Baujahr der Heizung: 2005

Hauptenergietrager: Ol

Energiekennwert: 175 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: F

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
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