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Eckdaten

Kaltmiete 1.700,00 €

Nebenkosten 300,00 €

Warmmiete 2.000,00 €

Provision keine Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Baujahr
Zustand

Kiche
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

76,0 m2

3,0

2,0

2,0

1972
Vollsaniert
Einbaukiche
Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Kélner Sudstadt zahlt zu den beliebtesten und lebendigsten Wohnvierteln der Stadt und
verbindet urbanes Leben mit einer gewachsenen Veedelskultur. Das Viertel ist gepragt von
charmanten Altbauten, begriinten Stral3enztigen und einer vielfaltigen Mischung aus Gastronomie,
kleinen Geschaften und kulturellen Angeboten.

Zahlreiche Cafés, Restaurants, Backereien und individuelle Boutiquen sorgen flr eine besondere
Atmosphare und machen das Viertel zu einem der attraktivsten Wohnstandorte in Kdln.
Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte sowie weitere Dienstleistungen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem zu Ful erreichbar.

Neben der urbanen Infrastruktur bietet die Stidstadt auch vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung.
Grunflachen entlang des Rheins sowie mehrere Parks in der Umgebung laden zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden im Freien ein.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Stral3enbahn und Buslinien
ermoglichen eine schnelle Verbindung in die Kdlner Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Auch
der Hauptbahnhof, der Kélner Dom und die Innenstadt sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Kombination aus lebendigem Stadtleben, kultureller Vielfalt und einer hervorragenden
Infrastruktur macht die Kélner Stidstadt zu einer der gefragtesten Wohnlagen der Domstadt.
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Bitte geben Sie folgende Informationen bei Ihrer Anfrage mit an:
-Personenanzahl
-Haushaltsnettoeinkommen

Diese frisch sanierte Dachgeschoss Maisonettewohnung tberzeugt durch eine moderne
Raumaufteilung, viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngefiihl. Die Wohnung verfugt Gber eine
Wohnflache von ca. 76 m2 und erstreckt sich tber zwei Ebenen, wodurch ein besonderes und
offenes Wohnkonzept entsteht. Insgesamt stehen drei Zimmer zur Verfuigung, die sich ideal fur
Paare, kleine Familien oder Berufstatige eignen. Die Wohnung wird mobliert angeboten.

Der grof3zuigige Wohn und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und geht flie3end in
den offenen Kuchenbereich tGber. Eine Einbauktche ist bereits vorhanden und flgt sich
harmonisch in den Raum ein. Durch die Dachgeschosslage und die grof3en Fenster wirkt die
Wohnung besonders hell und freundlich.

Ein weiteres Highlight sind die zwei modernen Badezimmer, die beide mit einer ebenerdigen
Dusche ausgestattet sind und somit ein komfortables und zeitgemafes Wohnen ermdglichen.
Zusatzlich befindet sich ein Waschmaschinenanschluss direkt in der Wohnung, was den Alltag
besonders praktisch gestaltet.

Die Wohnung befindet sich im vierten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Ein
Aufzug ist im Gebaude nicht vorhanden. Durch die Lage im Dachgeschoss entsteht jedoch eine
ruhige Wohnatmosphare mit viel Licht und einem besonderen Wohncharakter.

Die Wohnung liegt im 4.0G und hat keinen Aufzug.
Die monatliche Kaltmiete betragt 1.700 Euro. Die Warmmiete liegt bei insgesamt 2.000 Euro.

Diese Wohnung bietet eine ideale Kombination aus modernem Wohnkomfort, einer attraktiven
Maisonette Aufteilung und einer frisch sanierten Ausstattung und eignet sich perfekt fur alle, die
eine helle und besondere Wohnung suchen.
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Ausstattung

-76m?2

-3 Zimmer

-Maisonettewohnung

-Einbaukliche

-mobliert

-2 Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

-4 Stock

-Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
-Kellerraum

Sonstiges

Geben Sie bei der Kontaktaufnahme bitte immer die vollstandige Adresse und Rufnummer an -
vielen Dank!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.
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