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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

110,0 m2
1.920,0 m2

4,0

2,0

2,0

1,0

2,0

1,0

2005

Gepflegt
Standard
Dusche, Fenster
Parkett, Fliesen
Zentral

Gas

Personen
Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis

23.10.2028

76.7 kWh/(m?*a)
Ja

Gas

C

24.10.2018
Wohngebaude
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Lage

Grevenbroich ist eine grof3e kreisangehorige Stadt in Nordrhein-Westfalen, zum Rhein-Kreis Neuss
gehdrend, mit rund 64.000 Einwohnern. Sie liegt im Stadtedreieck
Dusseldorf-Kéln-Ménchengladbach. Die Gro3stadte Kdln, Dusseldorf und Ménchengladbach sind
verkehrstechnisch tber die A540/B59 und die A46, bzw. A46/A61 mit dem Auto sehr gut
angeschlossen. Mit der Bahn sind an alle drei Stadte gut erreichbar.

Das Haus befindet sich in ruhiger Wohnlage am Rande der Innenstadt, direkt angrenzend an den
Park der ehemaligen Landesgartenschau und dann weiter an den Bend (Mischwald) mit vielen
Spazier- und Freizeitmoglichkeiten. Arzte, Apotheken und Sparkasse sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind im Umkreis von ca. 300 - 900 m vorhanden.
(Backer, Obst+Gemuse, Metzgerei, Aldi).

Kindergarten und die Grundschule liegen im 700 m Radius. Die weiterfihrenden Schulen in
Stadtmitte sind ebenfalls ful3laufig (300 - 800 m) zu erreichen. Zahlreiche Turn- und Sportvereine
mit breitem Angebot, sowie das Hallen- und Freizeitbad liegen ebenfalls in direkter Umgebung.

Der Bend (Mischwald) mit der Erft (100 m) und das Tiergehege (1.000 m) liegen in unmittelbarer
Nachbarschaft. Hier finden Sie Erholung pur.Der Kreis Neuss bietet ein kilometerlanges Netz von
hervorragend ausgebauten und beschilderten Fahrrad- und Wanderwegen und damit vielfaltige
Moglichkeiten fur sportliche Aktivitaten.
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Objektbeschreibung

GrofR3zugiges, barrierearmes Wohnen mittendrin!

Sie finden hier eine lichtdurchflutete 4 Zimmerwohnung (ca. 110 m?), mit zwei Balkonen, zwei
Dusch-Béadern und einem uberbreitem Stellplatz in der Tiefgarage. Die Wohnflache ist tberwiegend
mit massivem, hellem Eichen-Parkettboden belegt. Sie besticht durch ihre zentrale, dennoch
ruhige Lage in Grevenbroich-Stadtmitte, mit der direkten Anbindung an die grine Erftlandschaft.
Diese sehr gepflegte, helle Wohnung liegt ohne weitere Nachbarwohnungen im Dachgeschoss
eines ruhigen, 15 Parteienhauses. Der Aufzug fahrt vom Kellergeschoss auf alle Etagen. Vom
Eingangsbereich der Wohnung aus, gelangen Sie durch die gerdumige Diele, wahlweise in den
grof3en Wohn- und Essraum, mit offen gestalteter Kiiche, oder in den
Schlaf-/Arbeits-/Gastezimmer-Trakt. Eine grol3e Balkonterrasse, (Std/Ost-Ausrichtung) ein weiterer
Balkon, sowie die beiden Duschbader runden die GrofRzugigkeit dieser Wohnung ab. Von den
beiden Schlafzimmern aus haben Sie Zugang zum Balkon mit Westblick. Die leichten
Dachschrégen verleihen der Wohnung zuséatzliche Gemutlichkeit.

GenielR3en Sie von der Balkonterrasse aus, den idyllischen Ausblick auf das ehemalige
Landesgartenschaugelande, mit der anschliel3enden Erftaue, dem Tiergehege und mit der
Vollrather Hohe am Horizont. Ein Abstellraum im Kellerbereich von ca. 5 m2 und ein Gbergrol3er
Tiefgaragenstellplatz runden die GrofR3zugigkeit dieses Kaufangebotes ab.

In der ruhigen Atmosphéare werden Sie den Tag oder den Feierabend geniefRen und sich vom Alltag
sofort erholen.

Sie mochten zentral, aber auch mit direkter Anbindung an der Natur wohnen?
Dann sind Sie hier genau richtig.

Ausstattung

Baujahr: 2005, Massivbauweise, vollunterkellert mit Tiefgarage. Wandaufbau: Klinkerstein aul3en,
in Teilflachen Warmedammputz, Dammung nach Warmeschutznachweis. Innenwande: Mauerwerk
mit Innenputz, tapeziert, weild/hell gestrichen, Dachschragen innen mit Rigipsplatten und tapeziert.
Dach: Eindeckung mit Betondachsteinen, Zinkverkleidung auf dem Kopfmauerwerk. Betondecken:
In der Wohnung verputzt, oder gespachtelt. Aufzug: Personenaufzug in Edelstahl, vom
Kellergeschoss bis auf jede Etage. Bei der Wohnung liegt der Aufzug barrierearm direkt gegentber
der Wohnungsttr. Treppenhaus: Ful3Bbodenbelag und Treppenstufen mit Granit, Bianco Sardo
belegt, Handlauf in Edelstahl, Wohnungsabschlusstir: weil3es Sicherheits-Holzturblatt mit
Stahlzarge und Turspion. Innentiren: Holzzarge, Holzturblatter, weild foliert und mit
Edelstahltirgriffen versehen. Fenster: Kunststofffenster, zweifach isolierverglast mit
Kunststoffrollladen, elektrisch gesteuert, ebenso die Dachfenster. Heizung: zentrale Gasheizung
(Austausch, neu in 2024), Heizkorper, weil3 mit Thermostatventilen. Warmwasserversorgung:
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zentral Uber die Heizung. Elektro: Schalter und Steckdosen in Ublicher Anzahl, Anschluss fur
Telekommunikation, elektrischer Turo6ffner mit Video- und Haustiir-Gegensprechanlage an der
Wohnungstir. FuBbodenbelag in allen RGumen: massives, helles Eichenparkett, in Duschbad,
Gaste WC und Kiche: FliesenfuRboden. Duschbad: weil3e Sanitarkeramik, grol3e, begehbare
Dusche mit Glasabtrennung, moderner Granit-Waschtisch mit Unterschrank, Spiegelschrank und
WC, weil3e, groR3formatige Wandfliesen, Waschmaschinenanschluss. Im Gaste WC: weilie
Sanitarkeramik, Waschtisch mit Spiegelschrank, zusatzliche Dusche mit Glasabtrennung.

Einbaukiche: (diese ist nicht Bestandteil des Kaufangebotes, da im Eigentum des Mieters, kann
jedoch von ihm erworben werden) moderne, weil3e Schrankfronten mit verdeckten Griffmulden,
Spule mit Mischbatterie, eingebautes Induktionskochfeld, Dunstabzugshaube in Edelstahl,
Backofen gegentber, in praktischer Arbeitshdhe eingebaut, Sptlmaschine, grof3er Kihlschrank
und zusatzlicher Gefrierschrank, Arbeitsplatte in warmer Holzoptik. Die Klichengeréte sind alles
Markengerate. Diese Kiiche ist fast neuwertig, da selten benutzt.

Balkone: grof3formatige Betonsteinplatten und mit verzinkten Brustungsgitter mit Sichtschutz aus
Milchglas. TV: Kabelanschluss. Internet: gemal Recherche sind hier 500 MBit/s im Download und
50 MBit/s im Upload madglich. Kellergeschoss: separater Kellerraum (ca. 5 m?) fir die Wohnung.
Waschraum: zur gemeinsamen Nutzung, Aufstellméglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner,
mit eigenen Verbrauchszahlern (Strom/ Wasser) Tiefgarage: Zufahrtsrampe mit Betonpflaster,
Ein/Ausfahrtstor elektrisch gesteuert. (Drucker) Der Tiefgaragenstellplatz ist barrierefrei.

Eine Anbindung an das benachbarte Caritashaus ist moglich.

Die Wohnung steht nach Absprache kurzfristig zur Verfigung.

Hausgeldzahlungen:

Wohnung: 388,23 €/Monat, davon sind ca. 80,49 €/Monat nicht umlagefahig.
Tiefgaragenstellplatz: 55,89 €/Monat, davon sind ca. 7,63 €/Monat nicht umlagefahig.

In den Hausgeldzahlungen sind die Heizkosten bereits enthalten. Rlucklagen Stand 31.12.2024:
Gesamt: 173.922,19 €, davon anteilig auf die Wohnung: 7.165,59 €

Wir freuen uns auf lhren Anruf!
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Sonstiges

Sehr gerne vereinbaren wir einen persodnlichen Besichtigungstermin mit Ihnen. Bitte geben Sie uns
bei Interesse immer lhre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Besichtigen Sie die Wohnung im 360° Rundgang unter:
https://tour.ogulo.com/Wqjij

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte und
Gutachter fir Immobilienbewertung, TUV Rheinland zertifiziert und geprufter
ImmoSchaden-Bewerter, Sprengnetter Akademie, bieten wir lhnen unseren kompletten Service und
unterstitzen auch Sie kompetent und mit Leidenschaft beim Verkauf Ihrer Immobilie.

Gerne beraten wir Sie personlich in unserem Bro:
FALC Immobilien Norbert Mohren

Graf-Kessel-Str. 4-8

41515 Grevenbroich
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