WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Lage

Jetzt Termin vereinbaren.

Y FALC SENENCTIVETS

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-NO-66725

Grol3ztiigige Wohnung mitten in Feldkirchen

Eckdaten
Kaufpreis 250.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

105,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1980
Modernisiert
2024

Standard
Dusche
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Gas

Carport

Keller

Verbrauchsausweis
10.03.2029

100,2 kWh/(m2*a)
Gas

D

09.03.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen Wohngegend, die sich durch ihre Nahe zu
wichtigen Einrichtungen und eine angenehme Nachbarschaft auszeichnet. Die Umgebung bietet
eine ausgewogene Mischung aus stadtischem Komfort und l&ndlicher Ruhe, was sie besonders
attraktiv fur Familien und Berufstatige macht.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen ein grof3er Vorteil. Die
Grundschule Feldkirchen Neuwied ist nur etwa 400 Meter entfernt, was den Schulweg fur die
Kleinen angenehm kurz gestaltet. Auch der Katholische Kindergarten St. Michael ist in einer
Entfernung von rund 350 Metern schnell erreichbar. Diese Nahe zu Bildungsstatten bietet Eltern
eine grof3e Erleichterung im Alltag.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend. Mehrere Hauséarzte sind ful3laufig
erreichbar. Zudem ist die Apotheke Feldkirchen in nur etwa 300 Metern Entfernung gelegen, was
den Zugang zu Medikamenten und pharmazeutischer Beratung unkompliziert macht.

Fur den taglichen Bedarf stehen Ihnen Supermarkte wie ALDI Siid und REWE in etwa 1000 Metern
Entfernung zur Verfiigung. Diese Nahe zu Einkaufsmaoglichkeiten ermdglicht es, Besorgungen
schnell und effizient zu erledigen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Bushaltestelle Wollendorf, die sich in
etwa 320 Metern Entfernung befindet, optimal gewahrleistet. Dies bietet eine bequeme Mdglichkeit,
sich innerhalb der Stadt und in die umliegenden Gebiete zu bewegen. FlUr Fernreisen ist der
nachstgelegene internationale Flughafen Kéln/Bonn in ca. 70 Kilometern erreichbar, wahrend die
Autobahn A3 in etwa 15 Kilometern Entfernung eine schnelle Verbindung zu weiteren Zielen bietet.
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung bietet auf ca. 105 m2 eine ideale Umgebung fur junge Familien und
Paare. Der grof3ziigige Wohnbereich besticht durch seine Helligkeit, die durch grofl3e
Fensterflachen unterstitzt wird. Die Wande sind in einem neutralen Weil3 gehalten, was den
Raumen eine freundliche und einladende Atmosphare verleiht. Der Boden ist mit pflegeleichten
Fliesen ausgestattet, die nicht nur praktisch, sondern auch optisch ansprechend sind.

Der Essbereich ist nahtlos in den Wohnbereich integriert und bietet ausreichend Platz fur
gemeinsame Mahlzeiten. Die Kiche, welche im Preis inkludiert ist, ist modern und funktional
gestaltet, mit hochwertigen Arbeitsflachen und viel Stauraum, was das Kochen zum Vergnigen
macht. Ein grol3es Fenster sorgt fur viel Tageslicht und bietet einen schénen Ausblick.

Das Hauptschlafzimmer ist gerdumig und bietet genltigend Platz fur ein gro3es Bett und einen
Kleiderschrank. Die Dachschrégen verleihen dem Raum eine gemitliche Note, wahrend das grofle
Fenster fur ausreichend Licht sorgt. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Kinderzimmer oder Blro
genutzt werden, was besonders fur Familien mit Nachwuchs oder Homeoffice-Bedarf von Vorteil
ist.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verfiigt Gber eine Badewanne, die zum Entspannen
einladt. Erganzt wird das Angebot durch ein praktisches Géaste-WC, das den Komfort fir Besucher
erhoht.

Ein Highlight der Wohnung ist der Balkon, der einen schdonen Aul3enbereich bietet. Hier kdnnen Sie
entspannte Stunden im Freien genief3en und den Blick Gber die Umgebung schweifen lassen.

Zusatzlich bietet ein Abstellraum sowie der Keller wertvollen Stauraum, ideal fir saisonale
Gegenstande oder Sportausriustung. Ein Fahrradkeller sowie die der Gemeinschaftskeller mit
Waschmaschinenpléatzen steht zudem zur Verfigung.

Ein Carport-Stellplatz gehort ebenfalls zu dieser Wohnung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet zu einer Gesamtkaltmiete von 875,00€
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Ausstattung
helle, moderne Wohnung im 2. OG DG

Dachfenster aus 2011
Kunststofffenster 3-fach verglast aus 2023
Gasheizung aus 2017

Boden uUberwiegend aus 2018
Bad/WC aus 2011

Einbaukliche aus 2018

Markise aus 2024

HaustlUranlage aus 2023
Malerarbeiten im Treppenhaus 2023
1 Stellplatz Carport

Waschraum

Fahrradkeller

grof3er Kellerraum

grof3er Balkon

Bad mit Wanne

sep. WC

Abstellraum

Sonstiges

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Uber die Sie uns
jederzeit erreichen kénnen. Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das
ausfuhrliche Exposé an, das lhnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird.

Sollten Sie eine Besichtigung winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das
Exposé. Wir setzen uns umgehend mit lhnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende
Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir

stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur
Verfigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, ideal zur v
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Vermietung oder fur junge Familien, die Wert auf eine harmonische Umgebung und eine gute
Infrastruktur legen. Diese charmante Wohnung bietet auf 105 m2 eine durchdachte Raumaufteilung
mit drei Zimmern, die sich perfekt fur eine Familie mit Kindern eignen. Der grof3ztigige Balkon ladt
zu entspannten Stunden im Freien ein, wahrend der Keller zusatzlichen Stauraum bietet. Ein
Gaste-WC rundet das Angebot ab und sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Die Lage der Wohnung ist besonders familienfreundlich. In unmittelbarer Nahe befinden sich
mehrere Kindertagesstatten, darunter der Katholische Kindergarten St. Michael, der nur etwa 350
Meter entfernt liegt. Fur die schulische Bildung ist die Grundschule Feldkirchen Neuwied in ca. 400
Metern schnell erreichbar. Diese Nahe zu Bildungseinrichtungen macht den Alltag mit Kindern
besonders unkompliziert.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend. Die Praxis Drs Carsten Kutscher & Georg
Mock fur Allgemeinmedizin ist nur etwa 200 Meter entfernt, was im Krankheitsfall schnelle Hilfe
garantiert. Fur die kleinen Familienmitglieder ist die Kinderarztpraxis Weinzheimer und Reinfeld in
ca. 1,7 Kilometern erreichbar.

Fur den taglichen Bedarf sind Supermaérkte wie ALDI Sid und REWE in etwa einem Kilometer
Entfernung gelegen, was den Einkauf stressfrei gestaltet. Auch die Apotheke Feldkirchen ist mit
ca. 300 Metern Entfernung schnell zu erreichen, was die Versorgung mit Medikamenten erleichtert.

Die Verkehrsanbindung ist ideal fur Pendler. Die ndchste Bushaltestelle ist ca. 300 Meter entfernt,
und der nachste Bahnhof ist in etwa 1,4 Kilometern erreichbar. Die Autobahn ist in ca. 10
Kilometern zu erreichen, was eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte ermdéglicht. Der
nachstgelegene internationale Flughafen ist etwa 80 Kilometer entfernt, was fur gelegentliche
Reisen ins Ausland praktisch ist.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphére aus, die durch die Nahe zu Parks
und Spielplatzen, wie dem nur 260 Meter entfernten Spielplatz, erganzt wird. Diese Faktoren
machen die Wohnung zu einem idealen Ort fir Familien, die eine ausgewogene Mischung aus
stadtischem Komfort und naturnaher Erholung suchen.
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