WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Preis gesen

Jetzt Termin vereinbaren.

Objektnummer FALC-NO-60091

Tolle Kapitalanlage mit langjahrigen Mietern

Eckdaten

Kaufpreis 720.000,00 €
Kaufpreis pro m2 1.333,33 €
Jahresnettomiete 60.000,00 €
Faktor 12,0

Provision 5,95% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache

Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Gewerbeeinheiten
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kiche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

540,0 m2
671,0 m2
540,0 m2

8,0

1,0

2,0

1930
Modernisiert
2024
Standard
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Gas
Freiplatz
Keller

Bedarfsausweis
22.11.2033

235

Gas

G

22.11.2023

2014

Gewerbe
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Lage

Willkommen in einem der attraktivsten Viertel der Stadt, wo Komfort und Erreichbarkeit perfekt
harmonieren. Diese Immobilie befindet sich in einer nachgefragten Lage, die sowohl ruhige
Wohnqualitat als auch hervorragende Anbindungen und Dienstleistungen bietet.

Fur Ihre taglichen Besorgungen stehen Ihnen gleich mehrere Supermarkte in unmittelbarer Nahe
zur Verfigung. Der Netto Marken-Discount ist lediglich 400 Meter entfernt und bietet Ihnen eine
breite Palette an Produkten fir den taglichen Bedarf. Auch der REWE ist nur wenige Schritte weiter
entfernt und erweitert das Einkaufsangebot optimal.

Die verkehrliche Anbindung ist durch o6ffentliche Verkehrsmittel sowie nahe gelegene Autobahnen
ideal. Eine Bushaltestelle ist nur 100 Meter entfernt, was Ihnen einen schnellen Zugang zum
offentlichen Nahverkehr ermdglicht. Diese Anbindung wird durch weitere Haltestellen in der
Umgebung erganzt. Fur Fernreisen ist der nachstgelegene internationale Flughafen meist in kurzer
Zeit erreichbar, was die Lage besonders attraktiv fur Vielflieger oder Geschéftsreisende macht.

In puncto Gesundheit und medizinischer Versorgung befinden sich mehrere wichtige
Einrichtungen in Ihrer unmittelbaren Umgebung. So ist eine Zahnarztpraxis 200 Meter entfernt und
gewahrleistet eine schnelle und zuverlassige Versorgung. Auch Allgemeinmediziner sind in der
Nahe und sorgen fiur ein rundum gesichertes medizinisches Umfeld.

Die Bevolkerungsstruktur dieser Gegend ist vielfaltig und ausgewogen. Mit einem breiten
Altersdurchschnitt von Familien mit Kindern bis hin zu Senioren finden Sie hier eine Gemeinschatft,
in der sich alle Generationen wohlfihlen. Die iberwiegend bewohnten Wohnungen und der geringe
Leerstand sprechen fir eine lebendige und stabile Nachbarschaft.

Die Kombination aus einer vielseitigen, gut erschlossenen Infrastruktur und der angenehmen
Wohnatmosphare macht diese Adresse zu einer ausgesprochen begehrten Wohnlage far
anspruchsvolle Immobilieninteressenten. Hier geniel3en Sie nicht nur die Vorziige einer
hervorragenden Infrastruktur, sondern auch die Ruhe eines gepflegten Wohngebietes.
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem einladenden Wohn- Geschaftshaus-Komplex, gelegen im begehrten
Stadtteil Niederbieber in Neuwied. Diese exquisite Immobilie besticht durch ihre durchdachte
Architektur und bietet eine perfekte Mischung aus Komfort und Funktionalitat.

Das Gebaude beherbergt derzeit eine Pizzeria mit gut 30 jahriger Familientradition sowie eine
Eisdiele. Beide Betriebe sind bereits seit vielen Jahren an die Betreiber vermietet. Diese bewohnen
auch zur Zeit die beiden Wohnungen im angrenzenden Wohngebaude.

Der grof3e Gastraum der Pizzeria wurde vor einigen Jahren aufwendig renoviert. Die Eisdiele wurde
von einer Tierarztpraxis in die heutige Nutzung umgestaltet mit eigener Eispruduktionsstatte in den
Untergeschossraumen.

Die Mieteinnahmen von rd 60.000,-€ Im Jahr und werden punktlich gezahlt. Das Wohngebaude hat
ca 150mz?, der gewerbliche Teil ca 390m?

Erst im letzten Jahr wurden die Gasthermen erneuert und auch sonst ist das Gebaude in einem
gepflegten Zustand.

Ausstattung

Fenster doppeltverglast ca 10 und 20 Jahre alt
Gasthermen 3x 2024 und 1x 2014
Gastronomie renoviert 2014

Parkplatze
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Sonstiges

Diese exklusive Immobilie bietet Innen nicht nur ein stilvolles Zuhause, sondern vereint auch
zahlreiche Vorteile einer erstklassigen Lage. Das grof3ziigige Haus besticht durch eine moderne,
durchdachte Raumaufteilung und verfigt tber einen einladenden Balkon, der zu entspannenden
Stunden im Freien einladt. Mit einem zusatzlichen Gaste-WC und einem praktischen Keller bietet
das Objekt hochsten Komfort und ausreichend Stauraum fir Ihre Bedurfnisse.

Die Umgebung des Hauses zeichnet sich durch eine hervorragend entwickelte Infrastruktur aus,
die ideal fur Immobilieninteressente ist. In nur 117 Metern Entfernung befindet sich die
Bushaltestelle "Post", die eine schnelle Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdéglicht.
Dies erleichtert nicht nur den taglichen Pendelverkehr, sondern bietet auch flexible
Reisemdglichkeiten innerhalb der Stadt.

Fur lhre taglichen Eink&ufe stehen Ihnen die Superméarkte Netto Marken-Discount und REWE in
unmittelbarer N&he zur Verfigung, die fuR3laufig erreichbar sind. Die Nahe zu diesen
Versorgungseinrichtungen tragt dazu bei, dass der tagliche Bedarf bequem und zeitsparend
gedeckt werden kann.

Die Lage des Hauses bietet zudem ausgezeichnete Mobilitatsmoglichkeiten. Ein internationaler
Flughafen ist innerhalb von etwa 30 Minuten mit dem Auto erreichbar, was fir Vielreisende von
grofRem Vorteil ist. Die N&dhe zu den Autobahnen A1 und A2 ermdglicht eine schnelle und
unkomplizierte Anbindung an die wichtigsten Verkehrswege der Region.

Zusatzlich zu den zahlreichen Annehmlichkeiten in der Umgebung profitieren Sie von einer
engagierten Nachbarschaft, die sich durch eine hohe soziale Stabilitat und ein harmonisches
Miteinander auszeichnet. Die Lageindizes unterstreichen die Attraktivitat des Viertels,
insbesondere in den Bereichen Nahversorgung und individueller Mobilitat.

Diese Immobilie ist die perfekte Wahl flir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf eine hochwertige
Ausstattung und eine erstklassige Lage legen. Die geringe Leerstandsquote und die
uberdurchschnittliche Wohnflache pro Kopf unterstreichen die hohe Lebensqualitat, die Sie in
diesem exklusiven Haus erwartet.
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