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Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-NK-68793

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Wintergarten

Eckdaten
Kaufpreis 379.000,00 €
Provision 3,57% inkl. Mwst. inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kliche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

85,0 m2

3,0

2,0

2,0

1982
Teil/Vollrenoviert
2014

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Parkett, Fliesen

Etage

Gas

Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
20.11.2028

109,2 kWh/(mz*a)
Gas

D

20.11.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

In Lovenich bekommen Sie eine einzigartige Kombination aus Erholung am Stadtrand, individueller
Mobilitdt und urbanem Lebensgefihl. Hier haben Sie abwechslungsreiches und ruhiges Wohnen
mit direkter Verbindung in den Rhein-Erft-Kreis und die Kdlner Innenstadt.

Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs sind in der Nahe vorhanden.

Schulen und Kindergéarten sind ebenfalls schnell erreichbar. Das begehrte Einkaufscenter
KoIn-Weiden ist ebenso wie das Autobahnkreuz KéIn-West in wenigen Fahrminuten erreicht. In
diesem gemutlichen Stadtteil gibt es eine Vielzahl gepflegter Gastronomiebetriebe, so dass die
Kuche unproblematisch auch einmal kalt bleiben kann.

Verschiedene Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf (wie Rewe und verschiedene
Backereien) befinden sich im Lévenicher Ortskern unweit der Immobilie.

Hier fihlen sich Menschen wohl, die einerseits die Nahe zum Kdlner Gro3stadt-Trubel lieben und
andererseits die dorfliche Ruhe geniel3en. Kdln Lovenich ist Uber die Jahre um seinen historischen
Ortskern gewachsen und hat so seine Identitat im Kélner Westen erhalten.

Das Zentrum der Stadt ist nur wenige Minuten entfernt und kann mit einem Bus erreicht werden.
Lovenich verfugt Gber einen eigenen Autobahnanschluss an die A 1; von hier ist das
Autobahnkreuz Koéln-West und damit die A 4 als schnelle Verbindung in die Niederland und nach
Belgien schnell erreicht.
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Objektbeschreibung

Im familienfreundlichen Stadtteil Lovenich, befindet sich diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im 3.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses.

Mit einer Wohnflache von ca. 85 m2 bietet die Einheit ein ideales Zuhause fur Paare oder kleine
Familien — aktuell ist die Wohnung seit Februar 2024 fir 1.200 € Kaltmiete vermietet, was sie auch
als Kapitalanlage besonders interessant macht.

Der Eingangsbereich bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe und punktet zusatzlich mit einem
praktischen Abstellraum —ideal flur Vorrate, Haushaltsgerate oder alles, was schnell griffbereit sein
soll. Ein echtes Highlight der Wohnung ist der lichtdurchflutete Wintergarten mit grol3er
Fensterfront, der den Wohnbereich erweitert und einen wunderbaren Ort zum Essen, Lesen oder
Entspannen schafft — ganzjdhrig nutzbar und mit Blick ins Griune.

Die separate Kiiche ist mit einer hellen, modernen Einbauktche ausgestattet. Diese befindet sich
im Besitz der Mieter.

Das grof3zuigige Schlafzimmer verfiigt Gber ein komfortables Bad en suite — ein echtes Plus fur
mehr Privatsphare im Alltag.

Ein weiteres, separates Duschbad ist dem zweiten Zimmer zugeordnet, das sich ideal als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer eignet.

Im Jahr 2014 wurden umfangreiche Modernisierungsmafnahmen durchgefihrt, durch die sich die
Wohnung heute in einem sehr gepflegten und zeitgemalien Zustand prasentiert. Im Rahmen der
Sanierung wurden beide Badezimmer inklusive aller Leitungen vollstdndig erneuert. Ebenso
wurden samtliche Turen in der Wohnung ausgetauscht. Auch die Fliesen in der Kiiche sowie im
Wintergarten wurden 2014 erneuert.

Zur Wohnung gehort ein Aif3enstellplatz
Mieteinnahmen 1200€ Kaltmiete

Nebenkosten 180€ ohne Heizkosten
Nicht Umlagefahige Kosten 91,25€
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Ausstattung

Die Ausstattung in der Ubersicht:

- Baujahr 1982

- Gas Etagenheizung Jahr XXXX

- 2 Schlafzimmer

- Separate Kiiche mit Einbauklche

- 2 Badezimmer (2014 saniert)

- Wintergarten

- Abstellraum

- AulRenstellplatz

- Jalousien (Abdunklung)

- Mietverhéltnis seit 02.2024 - 1.200€ Kaltmiete
- Kunststofffenster 2-Fach (2008)

- Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Fahrrad- und Waschraum
- Entkalkungsanlage 2013 im Keller
-Aul3enstellplatz
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3. Obergeschoss
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