IMMOMANAGER

Top Lage

§360° 3 Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Provision

Online ansehen

EINFACH MEHR.

750.000,00 €
3.234,04 €
2,975% inkl. MwSt. vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Online ansehen

235,0 m2

175,0 m2

852,0 m2

6,0

4,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1972

Modernisiert

2018

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Laminat

Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 15.02.2028
Energiebedarf 182
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse F
Ausstelldatum 16.02.2018
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in Pulheim, einer attraktiven Stadt im Rhein-Erft-Kreis in
Nordrhein-Westfalen, Deutschland. Diese Lage bietet eine ideale Kombination aus ruhiger
Wohnatmosphare und guter Anbindung an die umliegenden Einrichtungen und
Verkehrsanbindungen.

Die Attraktivitat dieser Immobilie wird durch die zentrale Lage zur City und dem angrenzenden
Naturschutzgebiet noch gesteigert.

Geniel3en Sie das bunte Treiben und die Vielfalt der Einkaufsmaoglichkeiten um den Marktplatz
herum. Mit schonen Restaurants fur jeden Geschmack. Von bekannten Einzelhandelsketten wie
C&A, Rossmann und Deichmann bis hin zu gemutlichen Schuh- und Ankleidegeschaften — hier
finden Sie alles, was das Herz begehrt. Supermarkte und weitere Geschafte vervollstandigen das
Angebot und machen den téaglichen Einkauf zu einem stressfreien Erlebnis.

Lassen Sie sich von der Vielfalt und Lebendigkeit dieser Umgebung inspirieren.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. In Pulheim gibt es zahlreiche Bushaltestellen und einen
Bahnhof, der eine direkte Anbindung in Richtung Koln (ca. 15 Minuten Fahrzeit) und
Moénchengladbach bietet. Die Autobahn A 1 und A 57 sind in ca. 10 Minuten gut erreichbar, was
Pendlern eine bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte wie KoIn oder Dusseldorf
ermoglicht.

Objektbeschreibung

Dieser grof3ziigige freistehende Bungalow besitzt einen auRergewohnlichen Charme durch seine
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offene und lichtdurchflutete Gestaltung.

Das Haus ist optimal auf die Bedurfnisse von Familien zugeschnitten, die ein geraumiges Zuhause
mit viel Platz im Innen- und Aul3enbereich suchen. Modern und grof3ztigig prasentiert sich dieser
extravagante Bungalow.

Ihr neues Zuhause liegt in zentraler Lage von Pulheim und Sie erreichen in nur fuinf Gehminuten
das Naturschutzgebiet.
Walder, Seen, Reitstall und der Surf-& Segelclub erweitern die Freizeitmoglichkeiten.

Erfullen Sie sich Ihren Traum vom individuellen Wohnen mit grof3em, liebevoll gestalteten,
mediterranen Garten.

Die raumliche Struktur des Hauses bietet die Moglichkeit Ihr Familien- und Arbeitsleben optimal zu
kombinieren.

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein Haus auf einem Erbpacht-Grundstlck. Die zu
entrichtende Pacht auf das Grundstuck betragt zurzeit ca. 1.100€ im Jahr(mtl. ca.92€). Der
Erbpachtvertrag lauft bis zum Jahr 2069.

Mit Erwerb eines Erbaurechtsgrundstiick sichern Sie sich den finanziellen Vorteil eine sehr
attraktive Immobilie zu einem erheblich glnstigeren Preis zu erwerben.

1972 wurde die Immobilie auf einem ca. 852m2 gro3en Erbbaurechts-Grundstick errichtet. 2018
wurde das Haus umfassend renoviert und stets liebevoll gepflegt. Mit einigen energetischen
Sanierungen bringen Sie die Immobilie auf den neuesten Stand. Diese werden teilweise staatlich
gefordert.

Gerne beraten wir Sie dazu.

Auf insgesamt ca. 235m2 Wohnflache, finden Sie ein gut durchdachtes und sehenswertes
Raumkonzept.

Schon beim Betreten beeindruckt das Haus durch eine gro3ziigige Raumaufteilung und ein
lichtdurchflutetes Wohnkonzept.

Der ca. 70m2 grof3e, lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich mit angrenzendem Poolraum, bietet
ausreichend Platz fur gesellige Familienabende. Der Poolraum kann ohne viel Aufwand individuell
als Wohnraum umgestaltet werden.

Die hochwertige offen gestaltete Einbaukliiche mit Miele Geraten ist voll ausgestattet und lasst
diesen Bereich zum Mittelpunkt fir Familie und Freunde werden.

Mit seiner mediterranen Gestaltung bietet der Garten und die grof3ziigigen Sonnenterrasse eine
Oase der Ruhe und Erholung.

Als echtes Raumwunder prasentiert sich das Untergeschoss. Neben diversen Hauswirtschafts-,
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Stau- und Technikrdumen befindet sich hier noch ca. 100m2 grof3e, hochwertige Nutzflache. Hier
gibt es neben zwei grofl3ziigigen beheizten Tageslichtraumen, eine grof3e Kiiche und ein Duschbad
(keine offizielle Wohnflache). Diese Einheit verfugt tber einen separaten Eingang.

Insgesamt bietet dieser Bungalow ein einzigartiges Wohnerlebnis in einer begehrten Lage. Das
Haus spricht Menschen an, die ebenerdiges Wohnen bevorzugen, aber auch Familien kommen

durch das grof3e Platzangebot und die tolle Lage auf ihre Kosten. Eine einzigartige und zeitlose
Immobilie!
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Ausstattung

Die Ausstattung in der Ubersicht:

- Baujahr 1972

- 235m2 Wohnflache

- 852m2 Grundsttick (Erbbau)

- 175m2 Nutzflache im Untergeschoss

- Umfangreiche Modernisierungen in 2018 (B6den, Wande, Bader, Elektrik)
- Beheizbares Schwimmbad inkl. Dusche
- Hochwertige Einbauktche (Miele Gerate)
- Garten mit Terrasse

- Elektr. Markise

- Garage

- Gartenhaus

- Gas-Zentralheizung 2002

- Alufenster 2-Fach

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer die vollstdandige Adresse und Rufnummer
an - vielen Dank!

Werte gemalR Gebaudeenergiegesetz (vormals: EnEV):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

gultig bis: 15.02.2028

Baujahr des Hauses: 1972

Baujahr der Heizung: 2002

Hauptenergietrager: Erdgas

Energiekennwert: 182 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: F

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Bendtigen Sie eine Wertexpertise? Mein
Angebot fur Sie: optimaler Preis, maximale Sicherheit und ein lickenloser Rundum-Service.

Gerne stehe ich Innen mit der Vermittlung der fur Sie passenden Baufinanzierung tber unser
Schwesterunternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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