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Neubauvorhaben
Jetzt Informationen anfordern!

. EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten

Grundstucksflache 8.838,0 m2
Gesamtflache 8.838,0 m2
Befeuerung Gas
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Energieausweis

Energietrager Gas
Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Allgemeine Lage:

Die Adresse Goldstral3e 26 befindet sich im Stadtteil Burgsteinfurt der Kreisstadt Steinfurt. Sie liegt
zwischen dem historischen Stadtkern und dem Bahnhof Steinfurt-Burgsteinfurt. Damit verbindet
die Lage zentrale Funktionen der Stadt: einerseits die N&he zur Altstadt mit ihren Geschaften,
Behtrden und kulturellen Einrichtungen, andererseits die direkte Anbindung an den
Regionalverkehr.

Verkehrsanbindung:

Bahn: Der Bahnhof Burgsteinfurt liegt nur wenige Gehminuten stdlich der Goldstral3e. Von hier
bestehen regelmalige Regionalverbindungen in Richtung Mlunster, Enschede und Gronau.

StraRe: Uber die BahnhofstraRe und angrenzende VerbindungsstraRen ist das Areal gut in das
innerstadtische Stralennetz eingebunden. Mit dem Auto erreicht man schnell die Bundesstral3en
B54 und B70, die eine direkte Anbindung an Minster sowie an die Autobahnen A1 und A31
ermoglichen.

OPNV: Mehrere Buslinien bedienen den Bahnhof und das nahere Umfeld, sodass auch das Umland
gut erreichbar ist.

Rad- und FulRwege:
Die Goldstralie ist an die Radbahn Minsterland sowie weitere lokale Radwege angeschlossen.
FuRRlaufig sind sowohl die Innenstadt als auch das Umland gut erreichbar.

Umgebung und Nachbarschaft:

Nordlich der Goldstral3e finden sich tberwiegend Wohngebiete mit Einfamilienhdusern und
kleineren Mehrfamilienh&ausern.

Ostlich grenzt ein Griinstreifen mit Rad- und FuBwegen an, der eine direkte Verbindung zur
Radbahn Munsterland bietet und einen hohen Freizeitwert besitzt.

Westlich und sidlich befinden sich Gewerbeflachen mit modernen Geb&uden, Parkplatzen und
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teilweise Solardachern. Dort hat sich in den letzten Jahren ein kleines, neu entwickeltes
Gewerbegebiet etabliert.

Versorgung und Infrastruktur:

Einkaufsmadglichkeiten: In unmittelbarer Nahe, insbesondere im Bereich der Bahnhofstral3e und
der Innenstadt von Burgsteinfurt, befinden sich mehrere Supermaérkte, Discounter und
Fachgeschafte.

Dienstleistungen: Banken, Gastronomie und kleinere Dienstleistungsbetriebe sind ful3laufig
erreichbar.

Bildungseinrichtungen: Burgsteinfurt verfligt iber Grundschulen, weiterfihrende Schulen (u. a.
Gymnasium Arnoldinum, FH Munster — Campus Steinfurt) sowie Berufskollegs. Dadurch ergibt
sich eine hohe Nachfrage nach Studentenwohnungen.

Freizeit: Die Radbahn Munsterland, Grunflachen sowie Sportanlagen sind in wenigen Minuten
erreichbar. Auch das Wasserschloss Burgsteinfurt und die Altstadt mit ihren kulturellen
Einrichtungen liegen nahe.

Stadtplanung und Besonderheiten:

Die Flache westlich der Goldstral3e ist als Gewerbegebiet ausgewiesen, sodass langfristig mit einer
weiteren gewerblichen Entwicklung zu rechnen ist. FUr bestimmte Teile des Areals liegen
Umweltgutachten vor, die auf frihere industrielle Nutzungen hinweisen. Die Bodenuntersuchungen
auf Altlasten wurden jedoch bereits durchgefihrt und sind positiv ausgefallen.

Bewertung:

Die Goldstralie 26 vereint die Vorteile der Nahe zur Innenstadt mit einer sehr guten
Verkehrsanbindung. Durch die Mischung aus Wohnen, Gewerbe und Grinflachen ergibt sich ein
vielseitiges Umfeld. Positiv hervorzuheben sind die fu3laufige Nahversorgung, die schnelle
Anbindung an den Regionalverkehr und die vorhandenen Entwicklungsmaoglichkeiten.
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Objektbeschreibung

Historie und aktueller Status:

Uber viele Jahrzehnte befand sich auf dem Grundstiick an der GoldstraRe 26 eine traditionsreiche
Textilfabrik. Sie pragte nicht nur das direkte Quartier, sondern stand auch symbolisch fur die
industrielle Entwicklung in Burgsteinfurt. Mit dem Niedergang der Textilindustrie wurden die
Produktionsstatten schliel3lich aufgegeben.

Inzwischen sind sdmtliche Fabrikgebaude vollstandig abgerissen. Dadurch ist eine grof3ziigige,
ebene und gut zugéangliche Flache entstanden, die eine ideale Ausgangsbasis fir neue
Bauprojekte bietet. Das Grundstick ist voll erschlossen — alle relevanten Anschlisse wie Stralie,
Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation und in der Regel auch Gas liegen bereits an. Somit
ist die Flache unmittelbar nutzbar und erfordert keine kostenintensiven ErschlieBungsmal3nahmen
mehr.

Planungsrecht und Nutzungsperspektiven:

Die Stadtverwaltung hat das Areal in enger Abstimmung mit den Eigentimern fir eine flexible
Nutzung gedffnet. Anstelle der friheren reinen Gewerbeflache ist heute ein Mischgebiet zulassig,
das nun fur Wohnbau freigegeben ist.

Wesentliche Rahmenbedingungen:

Zurzeit ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss im Bereich des Wohn-
und Sozialbaus vorgesehen.

Denkbare Projekte reichen von sozial geférdertem Wohnungsbau tber Wohneinheiten fur breite
Zielgruppen bis hin zu gehobenen Mehrfamilienh&ausern mit Penthouse-Wohnungen.

Diese Offenheit hebt den Standort von klassischen Gewerbeflachen deutlich ab und er6ffnet
Investoren ein breites Spektrum an Entwicklungsmoéglichkeiten.

Bodenrichtwert und Wirtschaftlichkeit:

Die Umwidmung zur Wohn- und Mischnutzung hat den Wert des Grundsticks erheblich gesteigert.
Gerade in der zentralen, bahnhofsnahen Lage ist Wohnraum stark nachgefragt.

Fur Investoren und Bautrager ergeben sich dadurch klare wirtschaftliche Vorteile:

Deutlich hohere Wertschopfung durch die Kombination von Wohn- und Mischnutzung.

Attraktive Renditen bei der Vermietung oder beim Verkauf einzelner Wohneinheiten.
Fordermdglichkeiten, wenn sozialer Wohnungsbau integriert wird.

Das Grundstuck vereint somit Sicherheit in der Investition mit Potenzial fir nachhaltige
Wertsteigerungen.

Infrastruktur und Umfeld:
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Die Lage punktet durch eine ausgezeichnete Infrastruktur und ein attraktives Umfeld:
Nahversorgung: Supermarkte, Gastronomie, Apotheken und Béackereien sind bequem ful3laufig
erreichbar.

Bildung: Schulen und Kindertagesstatten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Freizeit: Grunanlagen, die Radbahn Mlunsterland sowie das historische Wasserschloss
Burgsteinfurt sorgen fur ein hohes Mal3 an Lebensqualitat.

Arbeitsplatze: Durch die umliegenden Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe entsteht eine stabile
Nachfrage nach Wohnraum fur Beschéaftigte. Zudem sind umliegende Stadte wie Minster,
Enschede, Osnabrick, Rheine, Emsdetten und Greven sehr gut erreichbar.

Damit erfullt der Standort gleichermal3en die Bedurfnisse von Familien, Berufspendlern,
Studierenden und Singles.

Chancen fur Investoren und Bautrager:

Das Grundstick eroffnet zahlreiche Mdglichkeiten fur eine gewinnbringende Entwicklung:
Realisierung von bis zu drei Vollgeschossen — ideal fiir Mehrfamilienhduser oder Wohnkomplexe.
Flexibler Nutzungsrahmen: vom geférderten Wohnungsbau bis zu exklusiven
Eigentumswohnungen sowie Miet- und Studentenwohnungen.

Top-Lage in Bahnhofsndhe mit dauerhaft stabiler Nachfrage nach Wohnraum.

Wertsteigerung durch die neue Widmung als Wohn- und Mischgebiet.

Forderchancen fur sozial orientierte Projekte.

Attraktive Renditen durch Verkauf oder langfristige Vermietung.

Fazit:

Die GoldstralRe 26 hat den Wandel vom industriellen Produktionsstandort zu einer modernen
Entwicklungsflache vollzogen. Heute bietet sie Bautradgern und Investoren die Moglichkeit, ein
lebendiges, zukunftsorientiertes Stadtquartier mitzugestalten. Die Kombination aus zentraler Lage,
flexiblen Nutzungsperspektiven und steigenden Bodenwerten macht das Grundstuck zu einer der
spannendsten Adressen fur Bauprojekte in Burgsteinfurt.
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Ausstattung

Aktuelle Situation:

Abriss: Die alten Industriehallen sind inzwischen vollstdndig abgerissen. Damit ist die frihere
Textilnutzung endgultig abgeschlossen.

Neubauflachen: Auf dem frei gewordenen Areal entstehen neue Gebaude. Die Stadt hat hierfur
bereits stadtebauliche Konzepte vorgesehen.

ErschlielBung: Das Grundstick ist grof3tenteils erschlossen — Stralie, Wasser, Abwasser, Strom,
Telekommunikation und Gas sind in diesen Stadtteil vertreten.

Neubauten und Entwicklung:

Wohnh&auser mit 6-8 Parteien: Geplant sind moderne Mehrfamilienhduser. Ebenfalls kdnnen man
ein Penthouse mit Dachterrassen realisiert. Auch Sozialwohnungen und Studentenwohnungen
sind Bestandteil der Planungen.

Architektonische Vielfalt: Dadurch entsteht eine Mischung aus héherwertigem Wohnraum und
gefordertem Wohnungsbau, die eine soziale Durchmischung im Quartier ermdglicht.

Flexibilitat: Je nach Investoreninteresse kdnnen die Neubauten unterschiedliche Schwerpunkte
haben —vom barrierefreien Wohnen tber hochwertige Eigentumswohnungen bis hin zu
Mietwohnungen mit sozialem Zweck.

Chancen der Neuentwicklung:

Bahnhofsnahe Wohnlage: Mit wenigen Gehminuten zum Bahnhof und zur Innenstadt entsteht eine
attraktive Adresse fur Berufspendler, Studierende und Familien.

Moderne Standards: Die Neubauten erfullen heutige Anforderungen an Energieeffizienz,
Barrierefreiheit und Wohnqualitat.

Quartierscharakter: Durch die Mischung aus Wohnen, Gewerbe (im weiteren Umfeld) und
Grunflachen kdnnte sich ein lebendiges neues Stadtquartier entwickeln.

Besondere Aspekte:

Soziale Vielfalt: Durch geplante Penthouse-Wohnungen und geféordertem Wohnraum entsteht ein
inklusives, sozial ausgewogenes Quartier.

Stadtebaulicher Mehrwert: Der Abriss der alten Industriehallen beseitigt stadtebauliche Briche.
Stattdessen entsteht ein modernes, durchgrintes Areal mit hoher Aufenthaltsqualitat.
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