A WP Immo Manager
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Provisionsfrei

*flr den Kaufer

Objektnummer FALC-NJa-73998

Traumhafte Villa mit Indoor-Pool und grof3ziigigem Grundstlck in
zentraler Lage von Borken

Eckdaten
Kaufpreis 737.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna
Swimmingpool
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

305,0 m2

936,0 m?

8,0

6,0

3,0

5,0

1,0

2,0

1974

Modernisiert

2017

Gehoben

Wanne, Dusche, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Laminat, Marmor

Pellets
Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Holzpellets
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die angebotene Villa befindet sich in einer &uf3erst attraktiven Lage in einem ruhigen Wohngebiet,
einem bevorzugten Stadtteil von Borken. Diese charmante Stadt in Nordrhein-Westfalen liegt nur

einen Katzensprung von der niederlandischen Grenze entfernt und bietet eine perfekte Mischung

aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte und vielfaltige Freizeitangebote. Die Umgebung besticht
durch ihre grine Landschaft mit Wiesen und Waldern, die zu ausgedehnten Spaziergdngen und
Fahrradtouren einladen. Ob Sie Ruhe und Erholung suchen oder aktiv die Natur genie3en méchten
— hier sind Sie genau richtig.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahnen A31 und A3 sind in wenigen
Autominuten erreichbar und bieten eine schnelle Verbindung zu gréR3eren Stadten wie Bocholt,
Minster oder Enschede. Diese Lage macht die Immobilie besonders interessant fur Pendler und
Vielreisende, die eine ruhige Wohnlage mit guter Erreichbarkeit kombinieren méchten.

Die Verbindung von idyllischem Wohnkomfort und exzellenter Infrastruktur macht diese Lage zu
einem idealen Lebensmittelpunkt fur Familien, Paare oder Ruhesuchende. Entdecken Sie die
Lebensqualitat, die Borken und speziell diese Stral3e zu bieten haben!

*Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem zukinftigen Zuhause, einer exklusiven Villa, die keine Winsche offenlasst!
Diese beeindruckende Immobilie bietet auf 305 m2 Wohnflache ausreichend Platz fir Sie und Ihre
Familie. Das grof3zugige 936 m2 grof3e Grundstuck ist liebevoll gestaltet und ladt mit einem
wunderschon angelegten Garten sowie einer einladenden Terrasse zum Entspannen und Geniel3en
ein.

Diese Villa beeindruckt mit einer durchdachten Raumaufteilung, die lhnen 8 Zimmer, darunter 6
grofRzugige Schlafzimmer, und 3 moderne Bader bietet. Ein besonderes Highlight ist der luxuriose,
luxuriéser Indoorpool, der Ihnen ganzjahrig Badespal} garantiert. Der offene Wohnbereich wird
durch einen handgefertigten, hochwertigen Kamin erganzt, der fir eine besonders gemitliche
Atmosphare sorgt. Grol3e Fenster lassen viel Tageslicht in die Raume und schaffen eine helle,
einladende Wohnatmosphare.

Das Haus wurde zuletzt im Jahr 2017 modernisiert und Gberzeugt durch sein gehobenes, modernes
Ambiente. Der teilweise ausgebaute Keller bietet zusétzlichen Wohnraum, den Sie individuell
nutzen kdnnen, sei es als Hobbyraum, Fitnessbereich oder Blro.

Auch der AuRenbereich dieser Villa lasst keine Winsche offen. Das Grundstiick begeistert mit
einer geschmackvoll angelegten Gartenanlage und einer grof3ztigigen Terrasse, die einen
herrlichen Blick ins Grine bietet. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden mit Familie und Freunden
verbringen und die Ruhe Ihrer privaten Oase geniel3en.

Die Lage dieser Immobilie ist ebenso tUberzeugend wie das Haus selbst. Sie wohnen in einer
ruhigen und dennoch zentralen Wohngegend von Borken. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung und kdnnen alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens bequem erreichen.

Diese Villa vereint luxuriosen Wohnkomfort, ein grof3ziigiges Platzangebot und eine perfekte Lage
in idealer Weise. Der Indoorpool und die gehobene Ausstattung machen dieses Haus zu einem
einzigartigen Angebot auf dem Markt. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von der Qualitat und dem Charme dieser Immobilie
verzaubern — wir freuen uns darauf, Ihnen lhr neues Zuhause zu zeigen!

*Keller-Grundriss auf Anfrage erhaéltlich.
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Ausstattung
Die Highlights auf einen Blick:

- Wohnflache: 305 m?, ideal fur Familien und Paare

- Zimmeraufteilung: 8 Zimmer, davon 6 grof3zuigige Schlafzimmer

- Luxurioser Indoorpool: Ganzjéahrig nutzbar — Badespald garantiert!

- Gepflegte Finnische-Sauna

- Exklusiver Kamin: Handgefertigter, hochwertiger Kamin im Wohnzimmer fir gemdutliche Stunden
- 3 moderne Badezimmer: Hochwertig ausgestattet, mit Wohlfihlcharakter und 1 Gaste-WC

- Teilweise zu Wohnraum umgebauter Keller: Vielseitig nutzbarer Wohnraum fur Ihre individuellen
Beddirfnisse

- Letzte Modernisierungen: 2017 — gehobenes, modernes Ambiente

- 1 Doppelgarage & 1 Einzelgarage

*keine zusatzliche Kauferprovision

Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite!
Uber 150.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Stadtlohn & Kreis Borken
Nico Jakob

Mobil: 01577 46 198 16

Kostenlos: 0800 - 646 0 646
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Bodenraum

Kinderzimmer

Dachgeschoss
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