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EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-NJa-41323

Exklusive Penthouse-Wohnung in Zentrallage von Ibbenblren: Ihr
neues Zuhause wartet auf Sie!

Eckdaten

Kaufpreis 230.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.090,91 €

Provision keine zusatzliche Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart

DV Verkabelung
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

110,0 m?
110,0 m2
110,0 m2
4,0

3,0

2,0

1,0

1974
Gepflegt
Einbauklche
Zentral
Ol
Freiplatz

Ol
Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Die angebotene Immobilie ist ein exklusives Penthouse in der begehrten Stadt Ibbenburen,
Deutschland. Mit einer Entfernung von nur 1 km zum Stadtzentrum bietet die Lage eine optimale
Balance zwischen urbanem Lebensstil und Ruhe.

Die Autobahn ist ebenfalls leicht erreichbar, nur 8,5 km entfernt, was eine bequeme Anbindung an
die umliegenden Stadte und Regionen erméglicht. Eltern mit kleinen Kindern finden einen
Kindergarten nur 0,7 km entfernt, wahrend die Grundschule in einer Entfernung von 2,1 km liegt.
Fur altere Schiuler ist die Realschule nur 1 km und das Gymnasium 1,9 km entfernt. Die
Hauptschule ist mit 5,9 km etwas weiter entfernt, aber immer noch gut erreichbar.

Die Lage der Wohnung bietet somit eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen in der N&he, was sie
zu einem idealen Zuhause fir Familien macht. Dartuber hinaus ermdéglicht die Nahe zum
Stadtzentrum eine bequeme Erreichbarkeit von Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants und
Freizeiteinrichtungen.

Insgesamt bietet dieses Penthouse eine attraktive und bequeme Lage, die sowohl den
Bedirfnissen von Familien als auch von Berufstatigen gerecht wird.

Objektbeschreibung

Exklusive Eigentumswohnung in Zentrallage von Ibbenblren: Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!
Herzlich willkommen,

wir freuen uns, Ihnen eine einzigartige Gelegenheit prasentieren zu durfen: eine exklusive
Eigentumswohnung in erstklassiger Zentrallage von Ibbenbtren, nur 800 Meter vom Stadtzentrum
entfernt. Auf einem grof3ztigigen 1800 m2 Grundstick erhebt sich dieses besondere Juwel mit
lediglich 11 Wohneinheiten, errichtet im Jahr 1974 und mit berzeugenden Nebenkostenwerten.

Ihr neues Domizil mit Sonderstatus:

Diese aulRergewbthnliche Eigentumswohnung erstreckt sich Gber das 2. Obergeschoss und
besticht durch ihre Ausrichtung. Dies gewahrleistet nicht nur eine helle und lichtdurchflutete
Atmosphére von drei Seiten, sondern auch ein Oberlicht, das die Raume zusétzlich erhellt. Mit
insgesamt 110 m2 Wohnflache bietet sie Raum fur vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten.

Die Wohnung setzt sich aus zwei Einzelwohnungen mit den Grundbuchnummern 9 und 10
zusammen, die bereits wahrend der Bauphase zusammengelegt und neu aufgeteilt wurden. Der
Grundriss prasentiert sich aktuell mit 4 Zimmern, 2 Badern und einer Kliche. Die grof3ziigige
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Aufteilung im Penthaus-Stil ermdglicht es, den ursprunglichen Grundriss mit zwei separaten
Wohnungen wiederherzustellen.

Fur wen ist diese Wohnung geeignet?

Kapitalanleger (Vermietung als eine oder zwei separate Einheiten)
Familien mit Kindern (flexible Raumaufteilung maglich)

Singles oder Paare, die grof3ziigige Raumlichkeiten schatzen
Besondere Finanzierungsmaglichkeiten stehen zur Verfigung

Weitere Highlights:

Die ruhige und grof3ziigige Wohnanlage auf dem 1800 m2 grof3en Grundstick wird vorwiegend von
Eigentimern bewohnt, was eine sehr gepflegte Atmosphéare ohne Reparaturstau garantiert.

Wenn Sie sich fur diese besondere Immobilie interessieren, zogern Sie nicht, Kontakt
aufzunehmen. Lassen Sie sich von den Vorzlugen dieses einzigartigen Wohnjuwels begeistern und
planen Sie schon bald Ihr neues Zuhause!

Wir stehen Ihnen gerne fir weitere Informationen und Besichtigungen zur Verfigung.
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Ausstattung

- Exklusive Eigentumswohnung in erstklassiger Zentrallage von Ibbenbiren, nur 800 Meter vom
Stadtzentrum entfernt

- 1800 m2 Grundstuck mit lediglich 11 Wohneinheiten
- Baujahr 1974
- Uberzeugende Nebenkostenwerte und gepflegte Anlage ohne Reparaturstau

- Wohnung im 2. Obergeschoss mit Nord-, Stid- und Ostrichtung fur lichtdurchflutete R&ume von
drei Seiten

- Oberlicht fur zuséatzliche Helligkeit

- 110 m2 Wohnflache, bestehend aus 2 Einzelwohnungen (31 m2 und 74 m2)

- Grundriss ermoglicht die Wiederherstellung von urspringlich zwei separaten Wohnungen
-4 Zimmer, 2 Bader, Kiiche - grof3ziigige Aufteilung im Penthaus-Stil

- Geeignet fur Kapitalanleger, Familien, Singles oder Paare

- 2 Keller gemal Teilungserklarung

- Stellplatz moglich

- Ubernahme von interessantem Inventar, einschlieBlich Einbaukiiche und Mobiliar
Planen Sie Ihr neues Zuhause in dieser ruhigen und grof3ztigigen Wohnanlage!
Unsere Kontaktdaten finden Sie im unteren Bereich des Exposés.

Wir freuen uns auf Sie!

*Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 150.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien
Nico Jakob
01577 4619816
0800 - 646 0 646
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