IMMOMANAGER

Provisionsfre

*fir den Kaufer

IMMOBILIEN

EINFACH MEHR.

Eckdaten

Kaufpreis 424.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.617,28 €

Provision *Keine zusatzliche Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache 162,0 m2

Grundstucksflache 756,0 m2

Gesamtflache 375,6 m2

Anzahl Zimmer 7,0

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 3,0

Gaste-WC 2,0

Anzahl Stellplatze 5,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 3,0

Baujahr 1963

Zustand Modernisiert

Letzte Modernisierung Ausbau vom 1.0g & dg bader wurden modernisiert 2008 gas-Fr
2021-2022 kiiche, innenwande, leitungen 2022 elektrik gro3ter

Ausstattungskategorie Standard

Kiche Einbaukiche, Offen

Kamin

Heizungsart Zentral

Befeuerung Gas

Gartennutzung

Moébeliert Mobeliert

Wasch / Trockenraum

Unterkellert Keller

Fahrradraum

Bauweise Massiv

Géaste-WC

Energieausweis
Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung
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Lage

Das Haus selbst hatte es nicht besser treffen kdnnen. Baufrei, von Feldern umgeben und nur an
ein Haus angrenzend lasst sich die Ruhe nirgends besser geniel3en.

Stadtlohn an sich ist eine Stadt im westlichen Miinsterland und befindet sich im Bundesland
Nordrhein-Westfalen. Die Stadt ist Teil des Kreises Borken und hat etwa 20.000 Einwohner.

Stadtlohn zeichnet sich durch seine idyllische Lage im Grinen aus. Die Stadt ist von zahlreichen
Waldern und Feldern umgeben und bietet damit ein hohes Mal3 an Lebensqualitat. Die
landschaftlich reizvolle Umgebung ladt zu ausgiebigen Spaziergangen und Radtouren ein.

Die Stadt verfugt Uber eine gute Infrastruktur und bietet alles, was man fur den taglichen Bedarf
benotigt. In der Innenstadt finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés.
Fiar den grol3en Einkauf stehen mehrere Supermaérkte und Einkaufszentren zur Verfigung.

Stadtlohn verfligt auch tber ein breites Freizeitangebot. Es gibt mehrere Schwimmbader,
Sportvereine, Tennisplatze und Golfanlagen. Auch fir kulturell Interessierte gibt es einiges zu
entdecken: Das Heimatmuseum Stadtlohn und die Burg Stadtlohn sind beliebte Ausflugsziele.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Die Stadt liegt an der B70, die eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Stadte bietet. Die Autobahn A31 ist in wenigen Minuten erreichbar
und sorgt fur eine schnelle Verbindung nach Minster, Essen und ins Ruhrgebiet. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und bietet Verbindungen in die umliegenden Stadte.

Insgesamt bietet Stadtlohn eine hohe Lebensqualitat und ist ein attraktiver Wohnort fir Familien,
Singles und Senioren.

Objektbeschreibung

Ein einzigartiges Einfamilienhaus mit unzahligen Méglichkeiten!

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus in hervorzuhebender exzellenter Lage erstreckt sich Gber
insgesamt 4 Etagen, inklusive Keller, und bietet auf 162m2 Wohnflache und einem grof3ziigigen
756m2 grof3en Grundstlick gentgend Platz fur all Ihre Winsche und Bedurfnisse. Noch mehr Ruhe
geht nicht...

Aber auch das Haus selber hat einiges zu bieten. Angefangen mit der Bauweise. Massiv erbaut
verfligt dieses Schmuckstick tUber insgesamt 7 gerdumige Zimmer, die Ihnen viele Moglichkeiten
bieten. Im Erdgeschoss befindet sich ein gro3es Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich, in
dem Sie gemuiitliche Stunden mit Ihrer Familie oder Freunden verbringen kénnen. Von hier aus
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haben Sie direkten Zugang zur teilweise Uberdachten Terrasse und zum liebevoll angelegten
Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt.

Eine voll ausgestattete Kliche im Erdgeschoss bietet Innen ausreichend Platz und alle nétigen
Gerate, um lhre Lieblingsgerichte zu zaubern. Eine zweite Kiiche im Obergeschoss und eine dritte
Kiche im ausgebauten Dachgeschoss machen das Haus zu einem idealen Ort fir Familienfeiern
und gemeinsame Kochabende.

Im Obergeschoss befinden sich neben einer Kiiche, einem Hauswirtschaftsraum und einem
weiteren grof3zigigen Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Esszimmer auch 1 Schlafzimmer und
ein Badezimmer mit. Eine weitere separate Toilette ist hier ebenfalls vorhanden.

Das ausgebaute Dachgeschoss ist eine wahre Wohlfihloase. Hier erwartet Sie ein grol3es Zimmer,
das als Spielzimmer fur Ihre Kinder, als Home-Office oder als separater Ruckzugsort genutzt
werden kann sowie auch ein weiteres Schlafzimmer. Auch hier steht Ihnen eine voll ausgestattete
Kiche zur Verfigung, die das Angebot an zuséatzlichen Nutzungsmaoglichkeiten abrundet.

Das moderne Bad mit Dusche macht das Dachgeschoss zu einer eigenen Wohnung.

Das besondere Highlight des Hauses sind die 2 Eingadnge — einer davon ins Erdgeschoss, der
andere ins Obergeschoss. Dies ermdglicht Ihnen die Nutzung des Hauses als mégliche 3
Wohnungen, die Ihnen viele Freiheiten bietet. Das Haus ist somit ideal fur eine grof3ere Familie, fur
Freiberufler, die Wohn- und Arbeitsbereich unter einem Dach vereinen modchten oder fur
Kapitalanleger, die eine Immobilie zur Vermietung suchen.

Eigentimer und Vermieter zugleich sein? ?Mehrgenerationshaus? ? Zweifamilienhaus? ?
Dreifamilienhaus? ? oder doch lieber 162m2 Wohnflache und 756m2 Grundstick voll und ganz
alleine geniel3en?... Die Entscheidung obliegt lhnen... So oder so werden hier TrA&ume wahr.

Im Untergeschoss des Hauses befindet sich ein weiteres Badezimmer und genug Platz, um jegliche
Art von Gerimpel zu verstauen. Eine Garage bietet ausreichend Raum fur Ihre Fahrzeuge und
bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum. Der Zugang zur Garage erfolgt direkt vom Haus aus.

Nicht nur das Haus an sich, sondern auch der Aul3enbereich, hat einiges zu bieten. Eine
groRziigige Terrasse, welcher dank teilweiser Uberdachung bei jeglichem Wetter nutzbar ist. Der
gepflegte Garten mit Fischteich und aufwendig angelegten Beeten ist eine wahre Augenweide und
ladt zum Entspannen ein. Perfekt, dass nur ein Haus angrenzt uns sonst nichts. Entspanne,
Vitamin D tanken, das Leben genielen....

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem auBergewdhnlichen Haus und lassen Sie sich verzaubern.
Hier erwartet Sie ein Leben in Ihrem eigenen Traumhaus!
Worauf warten Sie noch? Uberzeugen Sie sich selbst bei einem virtuellen Rundgang von diesem
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wunderschonen Fleckchen Erde:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/2919328?accessKey=643e
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Ausstattung

Die wichtigsten Ausstattungsdetails der Immobilie kurz zusammen gefasst:

- Spitzen Lage

- Baujahr 1963
- laufend modernisiert

- Grundstick ca. 748qm
- Wohnflache ca. 162gm

- nutzbar als 3 Wohneinheiten

- 2 grol3e Terrassen
- idyllischer Garten mit Aussicht auf Wald & Feld

- voll unterkellert
- 1 Garage & 1 Carport

Modernisierungen:

- Ausbau vom 1.0G und vom DG
- Bader wurden modernisiert

- 2008 Gas-Heizung

- 2015 Fenster groRtenteils

- 2021-2022 Kiche, Innenwande, Leitungen
- 2022 komplette Elektrik

Also, worauf warten Sie noch? Erfullen Sie sich lhren Traum zum perfekten Wohnen und
vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin.
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Sonstiges

Diese exklusive Immobilie sucht einen neuen Eigentiimer. Lassen Sie sich durch eine Besichtigung
uberzeugen!

Bei Interesse fordern Sie einfach das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen
automatisch i. d. R. kurzfristig zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am
besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei lhnen.
Bitte geben Sie immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

FALC Immobilien Coesfeld

Nico Jakob

E-Mail: nico.jakob@falcimmo.de

Hotline (6:00 - 22:00 Uhr): 0800 - 646 0 646

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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1. Obergeschoss
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Dachgeschoss

Kellergeschoss

Kellerraum
Kellerraum

7 Kellerflur
Kellomraum

Kellerraum
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