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IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis 288.000,00 €
Kaufpreis pro m2 3.722,37 €
Jahresnettomiete 11.040,00 €
Faktor 26,1
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bodenart
Befeuerung
Klimatisiert
Fahrstuhl
Stellplatzart
Barrierefreli
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart
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71,1 m2
943,0 m2
71,1 m2
3,0

1,0

1,0

2025
Neuwertig

Gehoben

Fliesen
Elektro

Personen
Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
06.06.2035

17

Strom

A PLUS

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen Lage in Ibbenbtren, die durch eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr besticht. Der ndchste Bahnhof ist in etwa 260 Metern
erreichbar, wahrend mehrere Bushaltestellen in einem Umkreis von ca. 140 bis 325 Metern liegen.
Die Autobahn ist ebenfalls gut erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten
ermoglicht. Der ndchstgelegene Flughafen Munster/Osnabrick ist ca. 25 Kilometer entfernt und
bietet eine bequeme Anbindung an nationale und internationale Ziele.

Die Umgebung der Immobilie bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten. Fir Familien mit Kindern
sind mehrere Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Nahe, darunter das Goethe Gymnasium
und das Berufskolleg Tecklenburger Land. Auch Spielplatze sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, was die Lage besonders familienfreundlich macht.

Fiar den taglichen Bedarf sind diverse Einkaufsméglichkeiten und Dienstleister vorhanden. Eine
Apotheke, Backereien und eine Postfiliale sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Fur die
Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Cafés, Restaurants und Sportstatten zur Verfugung. Die
Dreifachsporthalle und die Kreissporthalle bieten vielfaltige Moglichkeiten fur sportliche
Aktivitaten. Zudem ladt der nahegelegene Heldermann-Park zu entspannenden Spaziergangen ein.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus urbanem Leben und naturnaher
Erholung, ideal fir Menschen, die eine gute Infrastruktur und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten
schatzen.

Objektbeschreibung

Neubauwohnung im Erdgeschoss in zentraler Lage von Ibbenbtren — Wilhelmstral3e 31
Modern, effizient und wertbestandig — ideal fur Kapitalanleger und Eigennutzer

Willkommen in IThrem neuen Zuhause oder lhrer zukunftssicheren Kapitalanlage:

Dieses exklusive Neubauobjekt in bester Lage von Ibbenbiren Gberzeugt durch moderne
Architektur, hochwertige Bauqualitat und eine durchdachte Raumaufteilung.

Das im Jahr 2025 errichtete Gebaude bietet auf ca. 71,05 m2 Wohnflache ein komfortables
Wohnkonzept, das sowohl Eigennutzer als auch Investoren begeistert.

Die Energieeffizienzklasse A+ steht flr niedrige Betriebskosten, Nachhaltigkeit und eine langfristig
stabile Wertentwicklung — ein starkes Argument fur jede Investitionsentscheidung.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein freundlich gestalteter Eingangsbereich, der nahtlos
in den offenen Wohn- und Essbereich tUbergeht. Gro3ziigige Fensterflachen sorgen fir ein
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lichtdurchflutetes Ambiente und schaffen ein modernes, einladendes Wohngefihl.

Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zum Entspannen und Geniel3en ein — ein
Ort, an dem sich der Alltag wunderbar entschleunigen lasst.

Die Ausstattung Uberzeugt durch Qualitat und Funktionalitat: moderne Bodenbelage, hochwertige
Sanitarobjekte und eine energieeffiziente Haustechnik garantieren Wohnkomfort auf aktuellem
Niveau.

Ein praktischer Abstellraum sowie ein geraumiger Kellerbereich bieten zusatzlichen Stauraum und
sorgen fur Ordnung und Struktur im Alltag.

DarUber hinaus stehen den Bewohnern weitere gemeinschaftlich genutzte Kellerraume zur
Verfigung — darunter ein Fahrradkeller und weiteren Raumlichkeiten um den Wohnkomfort
zusatzlich erhdhen.

Zu jeder der insgesamt 12 Wohneinheiten gehdrt auferdem ein eigener Pkw-Stellplatz, der das
Angebot perfekt abrundet.

Dank der zentralen Lage an der Wilhelmstral3e 31 profitieren Bewohner von einer hervorragenden
Infrastruktur — Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsanbindungen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Ob als solide Kapitalanlage mit attraktiver Mietrendite oder als modernes Eigenheim mit
Wohlfuhlfaktor — dieses Neubauobjekt vereint alle Vorteile zeitgemalien Wohnens und steht fir
Qualitat, Effizienz und Wertbestandigkeit.

Im selben Objekt befinden sich sechs weitere Wohnungen.
Bei Interesse kdnnen Sie sich auch hierfur gerne melden:
4 x Dreizimmerwohnung

1 x Vierzimmerwohnung

1 x Zweizimmerwohnung
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Ausstattung

Allgemeine Angaben:

Baujahr: 2025 (Neubau)

Lage: Zentrale und begehrte Wohnlage in Ibbenbiren

Wohnflache: ca. 71,05 m?

Energieeffizienzklasse: A+ (niedrige Betriebskosten, nachhaltige Bauweise)
Gesamtobjekt: 12 moderne Wohneinheiten

Ausstattung & Highlights:

Moderne, offene Raumaufteilung mit lichtdurchfluteten Wohnbereichen

Grol3e Fensterflachen fiur ein helles, freundliches Ambiente

FuRbodenheizung in allen Raumen fur gleichmaflige Warmeverteilung
Energieeffiziente Luftwarmepumpe fir umweltfreundliches und kostensparendes Heizen
Elektrische Jalousien fur hohen Komfort und optimale Lichtsteuerung
Hochwertiger Vinylboden mit edler Optik und pflegeleichter Oberflache
Hochwertige Sanitarausstattung mit ebenerdiger Dusche in modernem Design
Balkon mit idealer Ausrichtung — perfekt zum Entspannen im Freien
Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

Eigener Kellerraum fur zusatzlichen Stauraum

Gemeinschaftliche Bereiche:
Fahrradkeller mit ausreichend Stellmdéglichkeiten
Weitere Kellerraume fur zusatzliche Lagerflachen

Parken & Auf3enanlagen:
Eigener Pkw-Stellplatz zu jeder Wohnung
Gepflegte Aullenanlage mit moderner Architektur und ansprechendem Erscheinungsbild

Lage & Umfeld:

Zentrale, ruhige Lage an der WilhelmstralRe 31

Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Schulen und OPNV in direkter Nahe
Gute Verkehrsanbindung in Richtung Innenstadt und umliegende Stadte

Besonderheiten:

Ideal als Kapitalanlage mit attraktiver Mietrendite

Ebenso optimal fur Eigennutzer, die modernes, nachhaltiges Wohnen schéatzen
Kombination aus hoher Energieeffizienz, zeitloser Architektur und langlebiger Ausstattung

Zukunftssicheres Investment dank nachhaltiger Haustechnik und wertbestandiger Bauqualitét
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Sonstiges

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen.
Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Sie uberlegen Ihre Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener
Immobilienexperte bieten wir Innen unseren vollstandigen Service und unterstitzen Sie gerne beim
Immobilienverkauf.

FALC Immobilien
Nico Jakob
01577 46 198 16
0800 646 0 646
www.falcimmo.de
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