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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool

DV Verkabelung
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage in Marratxi, einer charmanten Gemeinde auf
der Baleareninsel Mallorca. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur und eine
Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, die das Leben hier besonders angenehm gestalten.

In unmittelbarer Nahe finden sich mehrere Parks, wie der Parc de Sant Marcal und der Parc de sa
Vinya de Son Veri, die sich ideal fir entspannte Spaziergédnge oder sportliche Aktivitdten im Freien
eignen. Fur Fitnessbegeisterte stehen mehrere Fitnessstudios zur Verfliigung, darunter das
beliebte "KV".

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die ndchste Bushaltestelle ist
nur wenige Gehminuten entfernt, und auch der Bahnhof Marratxi ist schnell erreichbar, was eine
bequeme Verbindung in die umliegenden Stadte und nach Palma de Mallorca erméglicht.

Einkaufsmoglichkeiten sind zahlreich vorhanden. Superméarkte wie Mercadona und ALDI sind in
der Nahe, sodass der tagliche Bedarf problemlos gedeckt werden kann. Fur kulinarische Genusse
sorgen Restaurants wie "Can Llorenc¢” und "Ciao Ciao Fellini", die eine Vielfalt an lokalen und
internationalen Speisen anbieten.

Die Anbindung an das Stral3ennetz ist ebenfalls hervorragend. Die Autobahnauffahrt ist nur eine
kurze Fahrt entfernt, was schnelle Verbindungen zu anderen Teilen der Insel erméglicht. Zudem ist
der Flughafen Palma de Mallorca in etwa 15 bis 20 Autominuten erreichbar, was besonders fur
Vielreisende von Vorteil ist.

In der Umgebung gibt es zudem zahlreiche Freizeitméglichkeiten, darunter Sportstatten wie "Open
Marratxi" und "eKarts". Fur kulturelle Erlebnisse sorgen Theater wie "Ses Cases des Mestres".

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine perfekte Balance zwischen Ruhe und urbanem Leben,
mit einer Vielzahl an Annehmlichkeiten und einer hervorragenden Anbindung an die wichtigsten
Punkte der Region.
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone Villaim mallorquinischen Stil im Dorf Portol befindet sich in einer sehr
ruhigen Gegend, nur 15 Autominuten von der Hauptstadt Palma de Mallorca und dem né&chsten
herrlichen Strand entfernt. Die Villa wird komplett mit hochwertigen Materialien renoviert und ist im
September 2025 bezugsfertig. Die Wohnflache von ca. 268 m2 verteilt sich wie folgt: ein helles
Wohnzimmer, ein Esszimmer, eine geraumige Einbaukiche, 5 schone Schlafzimmer mit
Einbauschranken sowie 3 Bader. Im schonen Aussenbereich befindet sich ein fantastischer
Salzwasser-Swimmingpool, um die wunderbaren Sommermonate auf der Insel zu geniessen. Zu
den Ausstattungsmerkmalen dieser fantastischen Natursteinimmobilie in PArtol gehdren:
Klimaanlage, doppelt verglaste Fenster, eine Vorinstallation fur einen Kamin, Alarmanlage und
Fliesenbdden. Es gibt eine grosse Garage fur 2 Autos und Aussenparkpléatze. Die Villa geniesst
eine attraktive Lage im ruhigen Dorf, aber gleichzeitig nur 15 Autominuten vom Zentrum von Palma
und dem nahe gelegenen schénen Strand mit kristallklarem Wasser entfernt.

Sonstiges

FALC — Ihre internationale Immobilienagentur mit dem Fokus auf Kundenzufriedenheit.

Zahlreiche Auszeichnungen belegen unseren Anspruch. Unsere kompetenten lokalen Makler
kennen den Markt auf Mallorca bis ins Detail und freuen sich darauf, Sie personlich
kennenzulernen. Uberzeugen Sie sich selbst — wir sind Ihr verlasslicher Partner, wenn es um den
Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca geht.

Gerne lassen wir Sie von unserem weitreichenden Netzwerk professioneller Dienstleister
profitieren — sei es in steuerlichen oder juristischen Fragen, bei administrativer Unterstltzung oder
der Betreuung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder vollstandig auf Informationen des
Eigentimers beruhen. Fur deren Richtigkeit konnen wir keine Haftung tibernehmen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnen mit Unterstitzung kiinstlicher Intelligenz (K1) erstellt
worden sein.
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