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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool

DV Verkabelung
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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282,0 m2
806,0 m2
310,0 m2

5,0

4,0

4,0

4,0

1,0

2024
ERSTBEZUG

Fussboden
Luftwarmepumpe

Garage, Aul3enstellplatz

Luftwarmepumpe

A

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie liegt in Sa Cabaneta, einem gewachsenen Ortsteil der Gemeinde Marratxi, und
verbindet ruhiges Wohnen mit einer alltagstauglichen Infrastruktur. Das Umfeld ist gepragt von
Wohnstral3en, kurzen Wegen und einem angenehmen Mix aus lokaler Versorgung und guter
Anbindung Richtung Palma.

Alltag und Einkaufen

Fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt. Ein Mercadona Supermarkt liegt in der Nahe und ist
bequem erreichbar. Ergdnzend stehen weitere Einkaufsmadglichkeiten wie ein ALDI in der
Umgebung zur Verfigung. Auch eine Drogerie ist im ndheren Umfeld vorhanden, sodass
Besorgungen unkompliziert im Alltag erledigt werden kdnnen.

Familie und Bildung

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Betreuung und Schule. Ein Kindergarten wie die
Escoleta La Vall befindet sich in der Nahe. Fir altere Kinder ist das Institut d Educacio Secundaria
Sant Marcal ebenfalls schnell erreichbar. Spielplatze und mehrere kleine Parks in der Umgebung
bieten zusatzliche Moglichkeiten fur Bewegung und Freizeit im Grunen.

Freizeit und Gastronomie

Wer gerne aktiv ist, findet mit Open Marratxi eine Sportmdglichkeit in der Nahe, erganzt durch
weitere Sportanlagen im Umfeld. Fir entspannte Abende oder den schnellen Genuss
zwischendurch gibt es Restaurants wie Limoncello in der Umgebung.

Verkehrsanbindung

Die nadchste Bushaltestelle C Nicolau Cotoner sa Cabaneta liegt fuRlaufig, weitere Haltepunkte wie
Església de Sant Marcal sind ebenfalls in der Nahe. Der Bahnhof Marratxi ist in wenigen Minuten
mit dem Auto erreichbar und bietet eine gute Verbindung in Richtung Palma.

Mit dem Auto ist die Anbindung uber die Autobahn Ma 13 sehr praktisch, da Marratxi mehrere
Ausfahrten in Richtung Sa Cabaneta bietet. Der Flughafen Palma de Mallorca ist je nach Verkehr in
etwa 25 bis 30 Minuten erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Kombination aus Nahversorgung,
familienfreundlichem Umfeld und schneller Erreichbarkeit der Inselhauptstadt sowie des
Flughafens.
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Objektbeschreibung

Wir prasentieren lhnen eine aussergewOhnliche Neubauvilla in Sa Cabaneta, deren Fertigstellung
fur das erste Quartal 2026 geplant ist. Diese beeindruckende Immobilie verfligt tGber eine bebaute
Flache von ca. 282 m2, ein modernes und anspruchsvolles Design, hochwertige Verarbeitung und
Liebe zum Detail. Verteilt auf 2 Ebenen, bietet die Villainsgesamt 4 gerdumige Schlafzimmer,
jeweils mit eigenem Bad fur maximale Privatsphé&re und Komfort. Davon befinden sich 3
Schlafzimmer auf einer Ebene, wahrend das 4. Schlafzimmer im Erdgeschoss liegt. Diese
vielseitige Aufteilung bietet Flexibilitat fir Familien und Géaste gleichermassen. Die Kiiche, das
Esszimmer und das spektakulare Wohnzimmer mit dem verglasten Patio befinden sich auf
derselben Ebene und haben Zugang zur tberdachten Terrasse und zum Swimmingpool. Die
geraumige Terrasse bietet reichlich Platz fir Mahlzeiten im Freien und zum Entspannen, wahrend
der herrliche Blick auf die Berge eine atemberaubende Kulisse fir jede Gelegenheit bildet. Die Villa
verflgt zusatzlich Gber eine Garage fir 2 Fahrzeuge, die fur zusatzlichen Komfort sorgt. Weitere
Ausstattungsmerkmale: Fussbodenheizung, Klimaanlage warm/kalt, Natur-Eichenparkett,
SATE-Isolationssystem, Photovoltaik-Paneele und vieles mehr. Mit ihrem atemberaubenden
Design, der herausragenden Lage und der luxuriosen Ausstattung ist diese Neubauvilla die
perfekte Wahl fur alle, die das ultimative moderne mediterrane Leben suchen. Sa Cabaneta ist eine
der begehrtesten Gegenden von Marratxi.

Sonstiges

FALC — Ihre internationale Immobilienagentur mit dem Fokus auf Kundenzufriedenheit.

Zahlreiche Auszeichnungen belegen unseren Anspruch. Unsere kompetenten lokalen Makler
kennen den Markt auf Mallorca bis ins Detail und freuen sich darauf, Sie personlich
kennenzulernen. Uberzeugen Sie sich selbst — wir sind Ihr verlasslicher Partner, wenn es um den
Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca geht.

Gerne lassen wir Sie von unserem weitreichenden Netzwerk professioneller Dienstleister
profitieren — sei es in steuerlichen oder juristischen Fragen, bei administrativer Unterstitzung oder
der Betreuung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder vollstandig auf Informationen des
Eigentimers beruhen. Fur deren Richtigkeit konnen wir keine Haftung tibernehmen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnen mit Unterstitzung kiinstlicher Intelligenz (K1) erstellt
worden sein.
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