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Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete
Mietpreis pro m2
Provision

Gesamtflache
Buroflache
Baujahr
Zustand
Befeuerung

DV Verkabelung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

855,50 €
600,00 €
1.600,00 €
590 €

2 NKM zzgl. 19% MwSt. inkl. MwSt.

145,0 m2

145,0 m2

1978
Teil/Vollrenoviert
Fernwarme

Verbrauchsausweis

10.12.2028

133.8 kWh/(mz*a)
Ja

Fernwarme

E

11.12.2018

2014

Gewerbe
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Lage

Die Gewerbeflache befindet sich in zentraler und stark frequentierter Lage an der Ewaldstraf3e 25 in
der Innenstadt von Herten. Dieser Standort zahlt zu den begehrten Geschéaftsadressen der Stadt,
da er sowohl von FulRgangern als auch vom flieRenden Verkehr ausgezeichnet wahrgenommen
wird. Die EwaldstralRe verbindet zentrale Bereiche der Innenstadt und bietet dadurch eine
kontinuierliche Frequenz an potenziellen Kunden sowie eine hervorragende Sichtbarkeit far Ihr
Unternehmen.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einzelhandelsgeschéfte,
Dienstleistungsbetriebe, Cafés und Arztpraxen, die ein lebendiges Geschaftsumfeld schaffen und
zusatzliche Laufkundschaft generieren. Parkméglichkeiten fur Kunden und Mitarbeitende befinden
sich in den umliegenden NebenstralRen sowie auf 6ffentlichen Parkflachen, die fu3laufig schnell
erreichbar sind.

Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt dafiir, dass die Gewerbeflache bequem
und unkompliziert erreichbar ist. Bushaltestellen befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt
und verbinden die Ewaldstral3e mit den umliegenden Stadtteilen sowie dem regionalen
Verkehrsnetz.

Insgesamt bietet die Lage an der Ewaldstral3e 25 optimale Voraussetzungen fur Unternehmen, die
Wert auf hohe Sichtbarkeit, zentrale Erreichbarkeit und ein lebendiges Umfeld mit hoher
Kundenfrequenz legen.
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Objektbeschreibung

Die zur Vermietung stehende Gewerbeflache mit ca. 145 m?2 bietet eine Vielzahl von Vorteilen, die
sie zu einem idealen Standort fir Buros, Praxen oder unterschiedliche Ladenkonzepte wie
Friseure, Kosmetikstudios oder Dienstleistungsbetriebe machen. Besonders hervorzuheben ist die
durchdachte und flexibel nutzbare Raumaufteilung: Zwei grof3ziigige, helle Laden- bzw.
Praxisbereiche schaffen optimale Bedingungen fur Kundenempfang, Behandlungsraume oder
Prasentationsflachen. Erganzt wird dies durch ein separates Blro, das sich perfekt fur vertrauliche
Gesprache, organisatorische Arbeiten oder als Riickzugsraum eignet.

Ein grofRer Vorteil sind die weiten Schaufensterfronten, die nicht nur viel Tageslicht in die Raume
lassen, sondern zugleich eine hervorragende Mdglichkeit bieten, das eigene Unternehmen,
Dienstleistungen oder Produkte wirkungsvoll zur Geltung zu bringen. Gerade fur Friseure,
Kosmetikstudios, Praxen oder Einzelhandelsgeschafte ist diese Sichtbarkeit ein wichtiges
Argument, da sie unmittelbar die Aufmerksamkeit von Passanten und Autofahrern auf sich zieht.

Die separaten Damen- und Herren-WCs bieten eine solide Grundausstattung sowohl fur
Mitarbeitende als auch fur Kundinnen und Kunden. Ein wichtiges Kriterium insbesondere fur
Betriebe mit Beratung, Behandlung oder regelméaRiger Kundennutzung.

Nicht zu unterschatzen ist zudem die gute Lage in der Innenstadt von Herten: Die Nahe zur
Theodor-Heuss-Stral3e ermdglicht eine hervorragende Aul3enwirkung sowie hohe Frequenz durch
Laufkundschaft und vorbeifahrenden Verkehr. Diese Prasenz macht die Gewerbeflache besonders
attraktiv fur Dienstleister und Handler, die auf Sichtbarkeit angewiesen sind.

Dank der Kombination aus grof3ziigigen Raumen, lichtdurchfluteten Bereichen, flexibler
Nutzungsmadglichkeit und zentraler Lage eignet sich dieses Ladenlokal perfekt fur Burobetriebe,
therapeutische Praxen, Friseur- und Kosmetiksalons sowie vielfaltige andere Gewerbe, die Wert
auf Professionalitat, Kundennahe und eine reprasentative Auf3endarstellung legen.
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Ausstattung

Hier die wichtigsten Ausstattungsmerkmale dieser TOP Gewerbeflache auf einen Blick:
- Ca. 145 gm Gewerbeflache verteilt iber zwei gro3e Ladenflachen, ein Biro

- Top Lage in der Innenstadt von Herten

- Separate WCs fir Damen und Herren

- Ein abgetrenntes einzelnes Buro

- GroR3e Schaufensterfronten mit viel Tageslicht

- GroRartige Moglichkeit fir Werbung an der Aul3enfassade in Richtung der Theodor-Heuss-Stralie
und Innenstadt: So werden Ful3ganger, wie Autofahrer angesprochen

Online ansehen
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Sonstiges

Sie sind interessiert an dieser TOP-Immobilie?
Dann kontaktieren Sie mich gleich und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
Der Energieausweis ist bei Besichtigung einzusehen.

Als Hinweis mochten wir lhnen hiermit mitteilen, dass es sich bei einem Teil der Bilder um digital
visualisierte Bilder handelt.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an! Uber 40.000 aktive
Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Recklinghausen
Nele Jinemann
0162 - 4715755
0800 - 6460646

Haftung: Fir die Richtigkeit der Exposéangaben, Objektunterlagen und Objektinformationen
ubernehmen wir keine Haftung oder Gewahr tber Art, Grol3e oder Beschaffenheit. Informationen
und Angaben erfolgten Uber den Eigentimer/die Eigentimer. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Angaben kénnen wir trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Alle Angaben
und Objektinformationen sind daher vom Kunden/Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu
uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend. Anderungen, Zwischenvermietung und
Irrtimer sind vorbehalten.
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