IMMOMANAGER

Top Kapitalanlage

Jetzt exklusiv bei FALC Im

M EFALC
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Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Jahresnettomiete
Faktor

Provision

Online ansehen

95.000,00 €

1.338,03 €

4.430,40 €

21,4

3,57% inkl. 19% MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Stellplatze
Baujahr
Ausstattungskategorie
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

71,0 m2

3,5

1,0

1971

Standard
AulRenstellplatz
Keller

Verbrauchsausweis
22.10.2029

184.4 kWh/(m?*a)
Erdgas leicht

F

23.10.2019

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Wohnung am Emsring 18 in Herne befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral
gelegenen Wohngegend, die sich besonders durch ihre gute Infrastruktur und angenehme
Nachbarschaft auszeichnet. Der Stadtteil ist gepragt von gepflegten Wohnh&usern, Grinflachen
und einer angenehmen Wohnatmosphare — ideal fir alle, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen
maochten.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Supermaérkte,
Béackereien, Apotheken und Banken sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch
Cafés und Restaurants laden in der Umgebung zum Verweilen ein. Familienfreundlich zeigt sich die
Lage durch die Nahe zu Schulen, Kindergarten und Spielplatzen, wahrend Berufstatige die gute
Verkehrsanbindung schatzen werden.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen befinden sich in
direkter Umgebung und der Herner Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten mit dem Bus oder dem
Auto zu erreichen. Auch die Autobahnen A42 und A43 sind nur wenige Fahrminuten entfernt,
wodurch eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets wie Bochum,
Gelsenkirchen oder Essen gewahrleistet ist.

Fur Erholung und Freizeit bietet das nahegelegene Rhein-Herne-Kanal-Ufer sowie der
Gysenbergpark zahlreiche Moglichkeiten zum Spazieren, Joggen oder Radfahren.
Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote ergadnzen das vielféaltige Freizeitprogramm in der
Umgebung.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Kombination aus urbanem Leben, naturnahem
Erholen und sehr guter Verkehrsanbindung — eine attraktive Wohnlage fur Singles, Paare oder
Berufspendler.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung am Emsring 18 in Herne bietet Kapitalanlegern
eine solide und langfristig interessante Investitionsmadglichkeit in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 Wohneinheiten. Die Wohnung tUberzeugt durch ihre gut
durchdachte Raumaufteilung, ihre zentrale Lage sowie eine stabile Mieteinnahme — ideale
Voraussetzungen fur eine wertbestandige Kapitalanlage.

Auf rund 71 m2 Wohnflache bietet die Einheit ein angenehmes Wohnambiente mit hellen, gut
geschnittenen Raumen. Der grof3ziigige Wohnbereich 1&dt zum Verweilen ein und schafft durch
grof3e Fensterflachen eine freundliche, lichtdurchflutete Atmosphére.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und gepflegt. Die neuwertigen Bodenbelage
sorgen fur ein modernes und ansprechendes Wohngefuhl, ohne dass kurzfristiger
Renovierungsbedarf besteht.

Wirtschaftlich interessant wird dieses Angebot durch die aktuellen IST-Mieteinnahmen in Hohe von
ca. 4.430,40 jahrlich und die mogliche SOLL Mieteinnahme von ca. 5.316,48€. Aktuell lauft noch ein
Darlehen fur die Eigentumergemeinschaft, womit Fenster erneuert wurden und ebenfalls
Ausbesserungen am Dach vorgenommen wurden. Zudem wurde 2024 die Heizungsanlage
erneuert.

Insgesamt préasentiert sich diese Eigentumswohnung als rundum tGberzeugendes Investment:
pflegeleicht, mit iUberschaubarem Verwaltungsaufwand und Potenzial zur Wertsteigerung. Eine
ideale Gelegenheit fir Kapitalanleger, die auf Sicherheit, Bestandigkeit und Lage setzen.
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Ausstattung

Hier die wichtigsten Ausstattungsmerkmale, dieser hiibbschen Wohnung:
- Mehrfamilienhaus mit 12 Wohneinheiten
- 3,5 Zimmer Uber ca. 71 m2

IST Mieteinnahme ca. 4.430,40€
SOLL Mieteinnahme ca. 5.316,48€

- AuRenstellplatz direkt am Haus
- Badezimmer mit Badewanne
- Neuwertige Bodenbelage

- Zentrale Gasheizung

Online ansehen
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Sonstiges

Sie sind interessiert an dieser TOP-Immobilie?
Dann kontaktieren Sie mich gleich und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
Der Energieausweis ist bei Besichtigung einzusehen.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an! Uber 40.000 aktive
Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Recklinghausen
Nele Jinemann
0162 - 4715755
0800 - 6460646

Haftung: Fir die Richtigkeit der Exposéangaben, Objektunterlagen und Objektinformationen
ubernehmen wir keine Haftung oder Gewahr tber Art, Grol3e oder Beschaffenheit. Informationen
und Angaben erfolgten Uber den Eigentimer/die Eigentimer. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Angaben kénnen wir trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Alle Angaben
und Objektinformationen sind daher vom Kunden/Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu
uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend. Anderungen, Zwischenvermietung und
Irrtimer sind vorbehalten.
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