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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Heizungsart
Befeuerung

Wasch / Trockenraum
Unterkellert
Bauweise

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

58,0 m2
77,0 m2
170,0 m2
395,0 m2
2,5

1,0

1,0

5,0

1,0

1988
Gepflegt
Standard
Zentral
Gas

Keller
Massiv

Bedarfsausweis
18.11.2025
176.70

GAS

F

1988

2014

Gewerbe
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Lage

Die Lage der Wohnung ist besonders attraktiv. In der ndheren Umgebung finden Sie
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Kindergarten. Zudem besteht eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und

Ein knappes Angebot auf dem Wohnungsmarkt, sowie die gute Anbindung zur Innenstadt
versprechen sichere Mieteinnahmen.

Objektbeschreibung

Traumhafte Kapitalanlage im Herzen von Hattingen- Jetzt Rendite sichern!

Zu dieser Eigentumswohnung mit eigenem Garten gehéren noch 5 Garagen (vermietet).
Der Kaufpreis der Garagen betragt insegsamt 75.000,00 € und ist im Kaufpreis inkludiert.

Diese wunderschdne Eigentumswohnung bietet viel Potential fur die Zukunft. Mit ihrer zentralen
Lage in Hattingen und ihrem modernen Design ist sie ideal fur Kapitalanleger geeignet.

Die Wohnung verfluigt Uber gro3ztigige und lichtdurchflutete Raume, die eine angenehme
Wohnatmosphare schaffen. Der offene Grundriss ermdglicht eine flexible Nutzung der R&ume und
bietet individuelle Gestaltungsmadglichkeiten. Eine Terrasse im eigenen Garten ladt zum
Entspannen und Geniel3en ein.

Zudem zeichnet sich die Wohnung durch eine hochwertige Ausstattung aus. Ein modernes Bad,
eine Einbauktiche und schone grol3e Fenster sind nur einige der Highlights.

Dank dem separaten Eingang und Treppenhaus gelangen Sie in die schéne helle 2,5
Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss.

Durch die grof3en Fenster werden die RA&ume mit viel Licht versorgt und gewahren zudem einen
tollen Ausblick in den gepflegten Garten.

Die funf Garagen bieten eine sichere und stabile Kapitalanlage durch regelmafige Mieteinnahmen.
Ihr Standort in einer stark frequentierten Gegend verspricht eine hohe Nachfrage. Zudem erfordert
ihre Wartung im Vergleich zu anderen Immobilien geringeren Aufwand, wahrend sie dennoch
langfristig an Wert gewinnen kdnnen.

Sichern Sie sich jetzt diese zukunftssichere und solide Kapitalanlage!
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Ausstattung

+++Provisionsfrei+++

Gepflegtes Eigentumswohnung mit 5 Garagen
- Kaufpreiszusammensetzung: 149.000 € Wohnimmobilie + 75.000 € 5 Garagen

- Baujahr urspringlich 1958 aber 1988 kernsaniert
- Massivbauweise

- 2,5 Zimmer,

- 1 Schlafzimmer

- Kiiche

- Terrasse

- Diele

- Bad (mit Dusche)

- 3 Kellerraume mit Wasch-/ Trockenkeller

+++Provisionsfrei+++

Sonstiges

Sofern Sie eine Kapitalanlage mitten im Leben suchen, ist dieses Angebot genau richtig ftr Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h persoénlich zur Seite! Uber 50.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Nottuln

Alexander Jundt
alexander.jundt@falcimmo.de

Mobil (24/7/365): 0152 576 427 89

Hotline (6:00 - 22:00 Uhr): 0800 - 646 0 646
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