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Sofort frei

EINFACH MEHR.

Objektnummer FALC-MW-74006

Grol3 und gemdutlich.

Eckdaten

Kaltmiete 850,00 €
Wohnflache 86,0 m2
Anzahl Zimmer 2,0
Anzahl Schlafzimmer 1,0
Anzahl Badezimmer 1,0
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Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Wanne
Kiche Einbaukiche
Bodenart Teppich, Fliesen
Heizungsart Etage
Befeuerung Gas

Energieausweis

Energietrager Gas
Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in privilegierter Lage im historischen Zentrum von Kerpen-Sindorf und
ist optimal an die Umgebung angebunden. Hier profitieren Sie nicht nur von einer ansprechenden
Geschéaftsumgebung, sondern auch von einer guten Verkehrsanbindung, Einkaufsmaoglichkeiten
und weiteren Annehmlichkeiten.

Der sehr begehrte, stetig wachsende und mittlerweile grof3te Stadtteil von Kerpen bietet eine
hervorragende Infrastruktur.

Geschaéfte des taglichen Bedarfs vom Discounter bis zum Backer oder Lebensmitteleinzelhandel,
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen bis hin zur Gesamtschule sind am Ort
vorhanden. Eine Vielzahl an Fach- und Einzelhandelsgeschéaften sowie Arzte verschiedenster
Fachrichtungen finden Sie ebenfalls vor Ort. Das Meiste ist sehr gut ful3laufig zu erreichen.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Den 6ffentlichen Personennahverkehr erreichen Sie zu Ful3 in
wenigen Minuten. Von der S-Bahn Haltestelle Kerpen-Sindorf (Linie S19) erreichen Sie die Kdlner
Innenstadt in gerade einmal 22 Minuten.

Mit dem eigenen Autobahnanschluss von Sindorf, direkt am Autobahnkreuz Kerpen (Autobahn A4
und A61) gelegen, erreichen Sie die umliegenden Grof3stadte K6ln, Bonn, Aachen und Dusseldorf
und Mdnchengladbach ebenfalls sehr gut und schnell.
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Objektbeschreibung

Betreten Sie das charmante Apartment tUber die elegante aul3enliegende Wendeltreppe, die Sie in
eine helle und einladende Wohnflache von 86m2 fuhrt. Der sehr grof3ztigige Wohnbereich besticht
durch seine offene Gestaltung und bietet viel Platz fur individuelle Einrichtungsideen. Die
sichtbaren Holzbalken verleihen dem Raum einen rustikalen Charme und schaffen eine gemitliche
Atmosphare.

Das Schlafzimmer ist gerdumig und bietet ausreichend Platz fur ein grofl3es Bett und zuséatzlichen
Stauraum. Das grof3e Dachfenster sorgt fir ausreichend Tageslicht und eine angenehme
Wohnatmosphare.

Die Kuche ist geschickt in den Wohnbereich integriert und ermdglicht so ein kommunikatives
Kochen und Wohnen. Sie ist funktional ausgestattet und bietet alle notwendigen Gerate, um
kulinarische Kostlichkeiten zuzubereiten.

Das Badezimmer ist neutral gefliest und verfigt iber eine Badewanne und eine Dusche, die fur
entspannende Momente sorgen.

Die Wohnung ist ideal fir Young Professionals, die eine ruhige und stilvolle Umgebung suchen.
Mit einer Kaltmiete von 850 € bietet dieses Apartment ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis.

Ausstattung

Die ca. 86mz2 grof3e Zweizimmerwohnung wurde ca. 1999 innerhalb der historischen Hofanlage neu
errichtet.

Die Fenster bestehen aus Holzrahmen mit Isolierverglasung. Wohn- und Schlafraum wurden mit
einem Teppichboden ausgestattet, im Kiichenbereich und Bad wurden Fliesen als Bodenbelag
gewahlt.

Die Gasetagenheizung versorgt die Wohnung mit Warme und auch mit Warmwasser.
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Sonstiges

Sehr gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen, bieten Ihnen jedoch
zuvor die Mdglichkeit, sich die Wohnung in einem virtuellen Rundgang in vielen Einzelheiten
anzuschauen.

Wenn Sie diese Wohnung anmieten bzw. besichtigen méchten, senden Sie uns zuvor bitte die
ausgefullte Selbstauskunft, die Sie nach Anforderung unseres Exposés im Bereich "Dokumente"
herunterladen kdnnen, zurtick. Ohne Erhalt der Selbstauskunft werden wir keinen
Besichtigungstermin vergeben kdnnen.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewéahr. Die dargestellten Fotoaufnahmen
wurden Uberwiegend mit Hilfe von kunstlicher Intelligenz (KI) Uberarbeitet.
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