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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

98,0 m2

397,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1952

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Zentral

Ol

Bedarfsausweis
02.06.2035
364,1

Ol

H

03.06.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie in Alsdorf / Mariadorf, bietet eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Die nachste Bushaltestelle ist nur ca. 170 Meter entfernt, wahrend der Bahnhof
Alsdorf-Poststral3e in ca. 350 Metern erreichbar ist. Fir Autofahrer ist die Autobahnauffahrt A 44 in
wenigen Minuten zu erreichen, was eine zugige Verbindung zu den umliegenden Stadten
ermoglicht.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, um den téaglichen
Bedarf zu decken. Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen besonders
attraktiv. Grundschule und Kindergarten sind sehr gut ful3laufig erreichbar. Dies ermdglicht kurze
Wege und eine stressfreie Organisation des Alltags.

Erholung und Freizeit kommen ebenfalls nicht zu kurz. Zahlreiche Parks und Wiesen schaffen
weitere naturnahe Aufenthaltsqualitat. Der Mariadorfer Stidpark, der Annapark oder der Burgpark
stehen fur einen hohen Erholungswert der Stadt Alsdorf. Fur sportliche Aktivitaten bieten die
Sportvereine und -anlagen in der Umgebung eine gute Gelegenheit, sich fit zu halten und neue
Kontakte zu knipfen.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante und laufend modernisierte Einfamilienhaus bietet auf ca. 98 m2 Wohnflache eine
ideale Umgebung fur Familien. Beim Betreten des Hauses empféangt Sie ein einladender Flur, der
linker Hand zum praktischen Hauswirtschaftsraum und rechter Hand in die Kiiche und den
grofRzuigigen Wohn- und Essbereich fiuhrt. Die hellen Fliesen und die grof3en Fenster sorgen fur
eine freundliche und offene Atmosphare.

Die Kiiche ist funktional gestaltet, bietet ausreichend Platz fur eine Sitzecke und ist im Kaufpreis
enthalten. Angrenzend befindet sich der Essbereich, der durch seine offene Gestaltung zum
Wohnbereich hin zum gemutlichen Verweilen einladt.

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber die offen gestaltete Treppe. Dort finden Sie das
Elternschlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Kinderzimmer oder Homeoffice
eignen. Die Raume sind mit Laminatboden ausgestattet und bieten viel Tageslicht.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet, was den
morgendlichen Ablauf erleichtert.

Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige Garten, der mit dem wohnlich eingerichteten
Gartenhaus und der vorgelagerten Giberdachten Terrasse ausgestattet ist. Hier kbnnen Sie
entspannte Stunden im Freien geniel3en und die Kinder haben ausreichend Platz zum Spielen.

Mit einem Kaufpreis von 239.000 € bietet dieses Haus eine attraktive Mdglichkeit, ein eigenes
Zuhause in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung zu erwerben.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mw-68461-alsdorf/

IMMOMANAGER

Ausstattung

Das ursprunglich ca. im Jahr 1952 in massiver Bauweise gebaute Haus wurde 1978/79 erweitert
und ab 1989 umfangreich saniert und modernisiert.

Die Fenster bestehen aus Kunststoffrahmen mit Isolierverglasung aus dem Jahr 1991 und sind mit
Rollladen ausgestattet.

Im Erdgeschoss wurden tUberwiegend helle Fliesen als Bodenbelag gewé&hlt. Die Schlafraume im
Obergeschoss wurden mit Laminat in Holzoptik ausgestattet.

Die Olzentralheizung aus dem Jahr 2006 versorgt das gesamte Haus mit Warme und warmem
Wasser. Ein Gasanschluss liegt, wie ebenfalls der Kabel- und auch ein Glasfaseranschluss, bereits
im Haus.

Der Garten befindet sich, wie in dieser Siedlung Ublich, ganzlich vor bzw. neben dem Haus.

Haus und Grundstick prasentieren sich in einem sehr guten und Uberaus gepflegten Zustand.
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Sonstiges

Sehr gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen, bieten Ihnen jedoch
zuvor die Moglichkeit, sich das Haus in einem virtuellen Rundgang in vielen Einzelheiten
anzuschauen.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Gerne beraten wir Sie nach vorheriger Terminvereinbarung auch personlich in unseren Buros in:

50127 Bergheim
Koln-Aachener Str. 114

oder

50170 Kerpen
Brechtstrafle 20

oder auch

per Video-Konferenz.
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