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Gut wohnen und leben in Elsdorf !

Eckdaten
Kaufpreis 315.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

120,0 m2

254,0 m2

6,0

4,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1938

Vollsaniert
Dusche
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Zentral

Gas

Garage, AulRenstellplatz
Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer familienfreundlichen Umgebung, die sich ideal fur junge
Familien eignet. Die Stadt Elsdorf zeichnet sich durch eine ruhige und dennoch gut angebundene
Lage aus, die sowohl stadtische Annehmlichkeiten als auch naturnahe Erholung bietet.

Fur Familien ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von grof3er Bedeutung. In ful3laufiger
Entfernung befinden sich Grundschulen und Kindergérten. Diese Nahe zu Schulen und
Kindergarten erleichtert den Alltag und bietet Kindern einen sicheren und kurzen Schulweg.

Ein weiterer Vorteil der Lage ist die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die nachste
Bushaltestelle ist ca. 400 Meter entfernt, was eine unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden
Stadten ermdglicht. Fur Autofahrer ist die Autobahnauffahrt zur A 61 in ca. 2 Kilometern erreichbar,
was eine schnelle Anbindung an das Uberregionale StralRennetz gewahrleistet.

Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermérkte in der Nahe zur Verfigung. Dies erleichtert
den Einkauf und spart wertvolle Zeit im Familienalltag. Zudem bieten die nahegelegenen
Spielplatze ausreichend Raum fur Spiel und Spal3 im Freien.

Die Stadt Elsdorf bietet eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und landlicher Ruhe,
was sie zu einem idealen Wohnort fur junge Familien macht, die Wert auf eine gute Infrastruktur
und ein kinderfreundliches Umfeld legen.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause. Dieses charmante Haus bietet auf ca. 120 m2 Wohnflache
ausreichend Platz fur Ihre Bedurfnisse. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den hellen Flur
mit Garderobe. Linker Hand betreten Sie den Wohnbereich, rechts befindet sich die Treppe zum
Obergeschoss

Das Wohnzimmer ist grof3ziigig geschnitten und profitiert von grof3en Fenstern, die viel Tageslicht
hereinlassen.

Der angrenzende Essbereich, der sich auf der anderen Seite direkt an die Kiiche anschliel3t, ist
ideal fur Familienmahlzeiten und gesellige Abende.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet viel Stauraum. Die robusten Holzschranke
harmonieren mit den Naturstein-Arbeitsflachen und bieten ausreichend Platz fir gemeinsames
Kochen und auch noch einen Sitzbereich.

Im Obergeschoss befinden sich die ersten Schlafzimmer. Das Hauptschlafzimmer ist gerdumig und
bietet Platz fir einen gro3en Kleiderschrank und weitere Einrichtungsgegensténde. Das
Kinderzimmer ist ebenfalls hell und freundlich gestaltet, ideal fiir Spiel und Lernen. Ein modernes
Badezimmer mit Dusche rundet das Angebot auf dieser Etage ab.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere miteinander verbundene Zimmer.

Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum und Platz fir Hobbys oder ein Heimwerkstatt.

Der AulRenbereich ist pflegeleicht gestaltet und bietet Platz fir Spielgeréate oder eine gemutliche
Sitzecke. Eine grof3ziigige Garage und ein massiver Schuppen bieten zuséatzlichen Stauraum far
Fahrrader und Gartengerate.

Dieses Haus bietet eine ideale Kombination aus Funktionalitdt und Komfort und ist perfekt fur
Familien, die ein Zuhause suchen, in dem sie wachsen und sich entfalten kbnnen.
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Ausstattung

Es wird vermutet, dass das urspringliche Haus ca. im Jahr 1938 in massiver Bauweise gebaut
wurde. Es wurde im Jahr 1970 im hinteren Teil erweitert und ab 2008 umfangreich saniert und
nochmals erweitert.

Die Fenster bestehen aus Kunststoffrahmen mit Isolierverglasung und sind am stral3enseitigen
Giebel in Erd- und Obergeschoss jeweils mit zuséatzlich vorgebauten Fenstern ausgestattet. Dies
verspricht einen sehr guten Warme- und Larmschutz. Die Fenster sind Uberwiegend mit Rollladen
ausgestattet.

Im Erdgeschoss wurden tberwiegend hochwertige grof3formatige Marmorplatten als Bodenbelag
gewahlt. Die Schlafraume im Obergeschoss und die Zimmer im Dachgeschoss wurden mit Laminat
in Holzoptik ausgestattet. Das Badezimmer im Obergeschoss erhielt einen Fliesenboden. Das
Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2022 komplett saniert.

Die Gaszentralheizung versorgt das gesamte Haus mit Warme und warmem Wasser, muss aber bei
einem Kauf auf Grund des Alters innerhalb der ndchsten zwei Jahre modernisiert werden.

Der Garten zwischen Haus und Garage/Schuppen ist als grof3e Terrasse angelegt und komplett
pflegeleicht gepflastert. Es gibt ein breites Tor zur Stral3e, so dass dieser Bereich auch noch
weitere Stellmdglichkeiten fur Kfz bietet. Der Vorgarten ist gartnerisch angelegt.

Haus und Grundstick prasentieren sich in einem sehr guten und Uberaus gepflegten Zustand.
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Sonstiges

Sehr gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen, bieten Ihnen jedoch
zuvor die Moglichkeit, sich das Haus in einem virtuellen Rundgang in vielen Einzelheiten
anzuschauen.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Gerne beraten wir Sie nach vorheriger Terminvereinbarung auch personlich in unseren Buros in:

50127 Bergheim
Koln-Aachener Str. 114

oder

50170 Kerpen
Brechtstrafle 20

oder auch

per Video-Konferenz.
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