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Top Lage i

. Jetzt exklusiv bei FALC Immob:

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-MW-60982

Riesengrundstlick - Riesenpotential !

Eckdaten
Kaufpreis 367.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Bodenart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

108,0 m?
2.106,0 m2
226,0 m2
6,0

4,0

2,0

1,0

1910

Dusche, Wanne
Fliesen, Laminat

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen und lebendigen Lage in
Bergheim-Zieverich. Die Nachbarschaft ist durch iberwiegend Ein- und Mehrfamilienh&user
gepragt. Diese angenehme Umgebung bietet optimale Bedingungen fir das Wohnen sowohl fur
Familien als auch fur Paare und Singles.

Die Anbindungen an den 6ffentlichen Personennahverkehr sind hervorragend. Die Bahnstation
Bergheim Zieverich ist nur wenige Gehminuten entfernt. Auch mehrere Bushaltestellen sind
fuBlaufig erreichbar, was eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt sichert. Die Autobahn A61
(Richtung Venlo oder Koblenz) erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Ebenso die A4 (Richtung
Ko6ln oder Aachen) im Autobahnkreuz Kerpen. Bergheim liegt inmitten der Gro3raume Koln,
Dusseldorf und Aachen.

Einkaufsmadglichkeiten an frischen Lebensmitteln und Artikeln des taglichen Bedarfs sind in kurzer
Distanz ful3laufig zu erreichen. Familienfreundlich ist die Umgebung dank der Nahe zu mehreren
Spielplatzen und Kindergéarten. Schulen, Sportstatten und Erholungsorte sind ebenfalls sehr gut zu
erreichen und bieten auch vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

Insgesamt Uberzeugt die Gegend durch eine harmonische Kombination aus praktischer
Infrastruktur, familienfreundlichen Freizeitangeboten und einer einladenden Wohnatmosphare.
Diese Mischung macht den Standort zu einer attraktiven Wabhl fir alle, die Wert auf Lebensqualitét
und Komfort legen.
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Objektbeschreibung

Erwerben Sie eine Immobilie, die ihresgleichen sucht.

Dieses kombinierte Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage von Bergheim bietet Ihnen derzeit
rund 108m2 Wohnflache, ca. 118m2 Ladenflache mit Nebenraumen und weitere Nutzflachen zur
Lager- oder Werkstatteinrichtung. Auch die Grundstticksflache von ca. 2.106m?2 ist
uberdurchschnittlich und bietet neben einem Bunker aus Weltkriegszeiten noch viel weiteres
Potential.

Das urspriungliche Gebaude wurde ca. 1910 erbaut, 1933 aufgestockt, 1948 weiter ausgebaut und in
den 1960er Jahren um die Geschéaftsraume erweitert. Die Aufteilung der Wohnflachen und die
zugehorigen Deckenhthen sind teilweise als nicht mehr zeitgemal zu bezeichnen, bieten aber dem
geubten Heim- oder Handwerker viele Moglichkeiten zu einer modernen Neugestaltung.

Auch ein Abriss der Bestandsgebaude und ein gré3erer Neubau an gleicher Stelle ist durchaus
denkbar und interessant. Das Baufenster ermdglicht eine zu bebauende Bruttogrundflache von ca.
230mz2, so dass bei bei einer 2-geschossigen Bauweise plus Dach-/Staffelgeschoss mindestens
450m2 Wohnflache realisierbar sein sollten. PKW-Stellplatze oder auch Garagen sind im Hofbereich
und auch vor dem Haus in ausreichender Anzahl zu erméglichen.
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Ausstattung

Das ursprungliche Haus wurde vermutlich um 1910 errichtet und in den folgenden Jahrzehnten
immer wieder erweitert und modernisiert.

Das Wohnhaus hat zwei Wohnebenen und ist teilweise unterkellert. Der Gewerbebereich,
bestehend aus Ladenlokal, sowie Lager- und Buroflachen, ist eingeschossig ausgefuhrt.

Das Grundstick bietet mit seinen insgesamt ca. 2.106m? Flache im vorderen Teil eine Mischflache
(Gewerbe/Wohnen) von 569m2 und im Anschluss insgesamt noch rund 1.537m2 an Gartenflache.
Diese beinhaltet auch den zuvor beschriebenen Bunker.

Die Fenster im Geb&ude bestehen Uberwiegend aus Kunststoffrahmen mit 2-fach Verglasung aus
den Jahren 1989 bzw. 1993. Die elektrische Anlage wurde auch modernisiert und ist in allen
Bereichen mit FI-Schutzschaltern ausgerustet. Die Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 2022
versorgt das gesamte Geb&ude mit Warme und auch warmen Wasser.

Die Immobilie besitzt einen gesteigerten Renovierungs- bzw. Sanierungsbedarf und ist daher
gleichermaf3en fur Heim- oder Handwerker sehr gut geeignet.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mw-60982-bergheim/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Sehr gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen, bieten Ihnen jedoch
zuvor die Moglichkeit, sich die Immobilie in einem virtuellen Rundgang in vielen Einzelheiten
anzuschauen.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Gerne beraten wir Sie nach vorheriger Terminvereinbarung auch personlich in unseren Buros in:

50127 Bergheim
Koln-Aachener Str. 114

oder

50170 Kerpen
Brechtstrafle 20

oder auch

per Video-Konferenz.
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