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Eckdaten

Kaltmiete
Nebenkosten

1.900,00 €
380,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Stellplatzart
Gartennutzung

DV Verkabelung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

129,0 m2
210,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

2022
Neuwertig
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Zentral
Garage

Bedarfsausweis
21.08.2032

51.0

Nahwarme

B

22.08.2022

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Neubaugebiet "Sonnenfeld” im Ortsteil Kaster der Stadt Bedburg.

Die Stadt Bedburg bietet ihren ca. 25.000 Einwohnern eine sehr gute Infrastruktur. Geschafte des
taglichen Bedarfs sowie Kindergarten und Grundschule sind sehr gut zu erreichen. Eine Vielzahl
an Fach- und Einzelhandelsgeschaéften, diverse Discounter, Arzte verschiedenster Fachrichtungen,
ein Krankenhaus und verschiedene Schulformen bis hin zum Gymnasium finden Sie ebenso in
Bedburg.

Zur aktiven Freizeitgestaltung laden verschiedene Sportvereine und -anlagen im Ort bzw. der
Umgebung ein. Diverse Naherholungsgebiete, das nahe gelegene Sauna- und Wellnessbad "monte
mare" und der Golfplatz "Erftaue" lassen weitere Freizeitaktivitaten zu.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls gut. Den 6ffentlichen Personennahverkehr erreichen Sie zu
Ful3 in wenigen Minuten. Mit dem nahe gelegenen Autobahnanschluss von Bedburg (Autobahn
A61) oder vom Bahnhof Bedburg aus erreichen Sie die umliegenden Gro3stadte Koln, Bonn,
Aachen, Dusseldorf und Monchengladbach sehr gut und schnell. Ebenso die Flughafen Dusseldorf
und KéIn/Bonn.
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Objektbeschreibung

Dieses schone Reihenendhaus wurde 2022 in massiver Bauweise als KfW 55-Haus fertig gestellt.
Es bietet Ihnen mit seinem modernen Grundriss vielfaltige Moglichkeiten auf ca. 129m?
Wohnflache.

Sie betreten Ihr neues Zuhause und gelangen in die Diele. Rechter Hand befindet sich das moderne
Gaste-WC, rechts um die Ecke folgt der Einbauschrank mit den Hausanschliissen und den
Haustechnikverteilungen.

Geradeaus 0Offnet sich Ihnen der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit dem Zugang zur Terrasse
bzw. dem Garten. Linker Hand erreichen Sie die geraumige und moderne Einbauktiche, die im
Mietpreis enthalten ist. Der Platz unterhalb der Treppe ist zu einem praktischen Abstellraum
ausgebaut.

Zum Obergeschoss gelangen Sie Uber die massive Betontreppe und finden dort zunachst das
grol3e Elternschlafzimmer mit angegliederter Ankleide. Neben dem Schlafzimmer folgt das Kinder-
oder Arbeitszimmer. Am Ende des Flurs befindet sich das geraumige Badezimmer mit Badewanne,
Dusche, Waschtisch und einem Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner.

Das zum gemutlichen Studio voll ausgebaute Dachgeschoss bietet Ihnen neben einer Schlafecke
auch ein weiteres WC mit Waschtisch und vielen Stellmdglichkeiten in den Nischen innerhalb der
Waénde.

Am anderen Ende der kurzen Hauserreihe befindet sich die zum Haus gehdrende Garage.
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Ausstattung

In den Wohnrdumen des Erdgeschosses wurden grof3formatige helle Fliesen als Bodenbelag
verwendet. In den SchlafrAumen des Obergeschosses und im Studio wurde ein hochwertiger
Laminatboden in Holzoptik eingebaut. Die Treppen, sowie die Boden und Wande von Bad,
Géaste-WC und dem Dachgeschoss-WC, wurden mit grof3formatigen Marmordesignfliesen
ausgestattet.

Alle senkrechten Fenster, Uberwiegend bodentief, und Terrassentiiren bestehen aus
Kunststoffrahmen mit 3-fach-Isolierverglasung und sind mit elektrischen Rollladen versehen.

Die neuwertige und gut ausgestattete Einbaukiiche mit Marken-Elektrogeraten und
Granit-Arbeitsplatte ist im Mietpreis enthalten.

Die ortliche Nahwéarmestation versorgt dieses Haus und weitere 24 Einheiten mit Warme und
warmem Wasser. Gunstiger Heizen geht kaum.

Der im Haus vorhandene Glasfaseranschluss bringt Sie auch digital auf den neuesten Stand der
Technik.
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Sonstiges

Sehr gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen, bieten Ihnen jedoch
zuvor die Moglichkeit, sich das Haus in einem virtuellen Rundgang in vielen Einzelheiten
anzuschauen.

Wenn Sie die Immobilie besichtigen mdchten, senden Sie uns zuvor bitte die ausgefillte
Selbstauskunft, die Sie im Bereich "Dokumente" herunterladen kdnnen, zuriick. Ohne Erhalt der
Selbstauskunft werden wir keinen Besichtigungstermin vergeben kénnen.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Gerne beraten wir Sie nach vorheriger Terminvereinbarung auch personlich in unseren Buros in:

50170 Kerpen
Brechtstralle 20

oder

50127 Bergheim
Koln-Aachener Str. 114
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