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IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Grundstucksflache
Zustand

Energieausweis

Online ansehen

450.000,00 €
3,57 % inkl. MwSt. vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.

639,0 m2
Abrissobjekt
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Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage in Mainz-Laubenheim, einem Stadtteil, der
durch seine ruhige und dennoch gut angebundene Umgebung besticht. Die Nahe zur Natur eignet
sich fur Spaziergange oder sportliche Aktivitaten.

Fur den taglichen Bedarf sind diverse Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe vorhanden.

Kulinarische Genilsse bieten die zahlreichen Restaurants in der Umgebung, die auch fu3laufig
erreichbar sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die Bushaltestelle Riedweg ist
nur einen kurzen Spaziergang entfernt, und der Bahnhof Mainz-Laubenheim bietet regelmafige
Verbindungen in die Innenstadt und dartber hinaus. Fur Autofahrer ist die Autobahnauffahrt A60 in
wenigen Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten
ermoglicht.

Familien profitieren von der Nahe zu Bildungseinrichtungen. Die Grundschule Laubenheim ist in
der N&he, und auch Kindergéarten sind gut erreichbar. Flr die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche
Sportvereine und Spielplatze zur Verfiigung, die ein abwechslungsreiches Angebot fir Grof3 und
Klein bieten.

Die Umgebung bietet zudem eine gute medizinische Versorgung mit mehreren Arztpraxen und
einer Zahnarztpraxis in der Nahe. Fur kulturelle Abwechslung sorgen das Roémische Theater und
das Staatstheater Mainz, die beide mit dem Auto oder den Offentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar sind.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Mischung aus stadtischem Komfort und naturnaher
Ruhe, die sowohl fir Familien als auch fur Berufspendler attraktiv ist.
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Objektbeschreibung

Das grof3zuigige langgestreckte Grundstiicks mir einer Flache von 639 m2 bietet Ihnen eine Vielzahl
an Moglichkeiten der Bebauung.

1) Neubau der ehemaligen Immobilie als Ein- oder Zweifamilienhaus
2) Neubau eines Ein- oder Zweifamilienhaus tiefer ins Grundstick verlegt
3) Neubau eines Appartmenthauses mit einer BGF von bis zu 520m?2

Folgende Gestaltungsmadglichkeiten wurden mit dem Bauamt diskutiert:
- 3 Vollgeschosse

- 1 Halbgeschoss

- Grenzbebauung Gber maximal 18m

- Baukorper 18m x 6,5m

Ein Angebot in H6he von circa. 68.000,-€ zum Abruch des Brandhauses liegt vor.

Die Gesamtflache bietet nicht nur Platz fir ein grofR3ziigiges Gebaude, sondern auch fur einen
weitlaufigen Garten oder eine andere Aul3enanlage, die nach Ihren Vorstellungen gestaltet werden
kann.

Aus der Vogelperspektive ist die grof3ztigige Ausdehnung des Grundstiicks sichtbar. Der
vorhandene Baumbestand sorgt fur Privatsphare und eine natirliche Begrinung, die das
Gesamtbild harmonisch abrundet.

Die Flache bietet ausreichend Platz fur kreative Ideen und individuelle Gestaltung.

Dieses Grundstlck bietet Innen die Chance, Ihre Wohntraume zu verwirklichen und ein Zuhause zu
schaffen, das genau lhren Vorstellungen entspricht. Nutzen Sie die Gelegenheit, um lhr
persdnliches Wohnprojekt zu realisieren.

Ausstattung
Das Angebot - Abruch und Entsorgung des Brandhauses - betragt circa. 68.000,-€.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiimers. Wir bitten um
Verstandnis, dass wir fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr ibernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Innen einzigartigen Service und konkurrenzlose
Moglichkeiten zur Vermarktung lhrer Immobilie.

Melden Sie sich einfach! Gerne fihren wir mit Innen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:
Markus Volm
Diplom-Ingenieur
Mobil: 0171 36 34 851

Besuchen Sie uns auch in unseren Burordumen in Mainz am Schillerplatz.
FALC Immobilien Mainz

Inselstrale 1-3

55116 Mainz

Wir freuen uns auf Sie!
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