AN

7

IMMOMANAGER

Top Angebot

360 Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Provision

849.000,00 €
2.358,00 €
3,57% inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

360,0 m2

991,0 m2

12,0

9,0

5,0

4,0

2,0

1,0

1933
Teil/Vollrenoviert
2022

Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat

Pellets
Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
30.05.2028
209.8
Holzpellets

G

31.05.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer familienfreundlichen Umgebung, die durch ihre
hervorragende Infrastruktur in Schmitten besticht. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Annehmlichkeiten, die den Alltag erleichtern und bereichern.

Fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Supermarkt, Getrankemarkt, Backer, Drogerie und
Apotheke, die alle notwendigen Produkte des taglichen Lebens bieten und fu3laufig erreichbar
sind.

Familien mit Kindern profitieren besonders von der Nahe zu mehreren Spielplatzen, der naturnahen
Lage im Hochtaunus mit seinen Wéaldern und Wiesen und nicht zuletzt vom Freibad in Schmitten.
All dies bietet viel Raum fir Spiel und Spalfd im Freien.

Bildungseinrichtungen wie Kita, Kindergarten und Grundschule liegen im Ort. Kurze ful3laufige
Wege sind garantiert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen befinden
sich in unmittelbarer Nahe, was flexible Mobilitat auch ohne Auto ermdglicht. Weiterfiihrende
Schulen sind mit dem Bus bequem zu erreichen. Der Flughafen Frankfurt ist gut und schnell
erreichbar - Dienstreisen wie auch spontane Urlaubspléane sind jederzeit maglich.

Insgesamt bietet diese Lage eine perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und naturnaher
Umgebung, ideal fur Familien, die Wert auf eine gute Infrastruktur und ein kinderfreundliches
Umfeld legen.

Objektbeschreibung

Ihr neues traumhaftes Zuhause mit unbegrenzten Méglichkeiten wartet auf Sie!

Die im Jahr 1933 erbaute charmante Landhausvilla tberzeugt durch ihre stilvolle Erscheinung und
Ausstattung sowie der grof3ziigigen Wohnflache von 248m2 und einem 991m2 grof3en Grundstlck -
ideal fur Familien mit Kindern. Der traumhafte Blick Gber den malerischen Taunus unterstreicht das
behagliche Wohngefuhl und verleiht dem Anwesen eine besondere Atmosphare. Durch die sehr
flexible Raum- und Geschossaufteilung eignet sich die Immobilie auRerdem hervorragend als
Praxis- oder Buroflache fur Selbststdndige und Freiberufler.

Der 1956 erganzte Anbau beeinhaltet eine vollstandig modern mobelierte Einliegerwohnung mit
112m2 Wohnflache, die momentan erfolgreich als Ferienwohnung tber Airbnb vermietet wird und
durchschnittlich 15.000€ jahrliche Mieteinnahmen erwirtschaftet.
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Die Wohnflache der Landhausvilla verteilt sich wie folgt.

EG: Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Bad, Abstellraum

OG: 4 Zimmer, Bad, zwei Balkone

DG: 3 Zimmer, Bad, Abstellraum

KG: vollstandig unterkellert, 3 Raume, Waschkiche und Speisekammer

Die Wohnflache der Einliegerwohnung verteilt sich wie folgt:

EG: Zimmer, Bad

OG: Zimmer, Wohn-/ Esszimmer, Kiiche, Bad

Der Anbau verfugt tiber zwei weitere RAume die als Werkstatt, Abstellraum und Heizungsraum
genutzt werden.

Eine riesige Garage und viele weitere Stellplatze runden dieses Angebot ab.

Der liebevoll gestaltete Garten mit Klettergerust und Holzterrasse ladt zum Spielen, Entspannen
und Verweilen ein und bietet reichlich Platz fur vielfaltige Aktivitaten im Freien.

Schauen Sie sich bitte auch vorab unsren virtuellen Rundgang an.
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3132132

Kontaktieren Sie uns gerne fiur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

Wir freuen uns auf Sie.
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Ausstattung
Hauptgebaude:

Das Haus wurde zwischen 2018 und 2025 umfangreich renoviert und saniert.

- neue Einbaukiiche in 2022 im EG

- moderne Pellet-Heitzung in 2010 im Keller (bei 5 Personen circa 10 t/a. Verbrauch)

- 10 Tonnen Pellet Bunker (aktuelle Kosten 270 €/t)

- Warmwasser-Pufferspeicher 500L

- mit Solarthermie

- moderne Béader auf allen Etagen

- Kaminofen im EG - Umristung erforderlich

- neuwertige Doppelverglasung mit Kunststoffrahmen
- Haus- und Kellersicherheitstiren in 2024

- hochwertiges Laminat in Dielenoptik auf allen Etagen
- Einblasddmmung des Dachbodens

- voll unterkellert

Nebengebéude:

- modern mobilierte und voll ausgestatte Airbnb ELW

- funktionale und zeitlose Einbauktiche

- neues Badezimmer 2021 mit Dusche

- neue Hausture und doppelverglaste Fenter in 2020 mit Kunststoffrahmen
- hochwertiges Laminat in Holzoptik auf allen Etagen

- Olheizung 2006 (Pellet-Hzg. kann angeschlossen werden)

- Balkonkraftwerk

- Werkstatt

- Waschkiiche

- weitere Ausbaumaglichkeiten

- weitere Appartements, Sauna oder Wellnessbereich maglich

Sonstiges:

- groRe Garage

- Stellplatze vor dem Haus und auf dem Grundstick
- grof3er Innenhof mit weitlaufigem Garten-

- riesige Sonneterasse

- Swimmingpool maglich
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Sonstiges

Ihre historische Landhausvilla mit Einliegerwohnung und unendlich vielen Optionen besticht
besticht durch Ihren Charme, Ihre Gré3e und Einzigartigkeit.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers als auch des
Architekten. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine
Gewahr ibernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Innen einzigartigen Service und konkurrenzlose
Moglichkeiten zur Vermarktung lhrer Immobilie.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:
Markus Volm
Diplom-Ingenieur
Mobil: 0171 36 34 851

Besuchen Sie uns auch in unseren Birordumen in Mainz am Schillerplatz.
FALC Immobilien Mainz

Inselstrale 1-3

55116 Mainz

Wir freuen uns auf Sie!
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Usingen
Laubach 0 10min e 15min W
Fl‘;l’ \ o & Kindergarten
! Wehrheim
[ e hausen !
"“l‘!"l“- # Schule
: W Supermarkt
Friedrichsdo
Neu Anspach
Obernhain
Cratzenbach
Bad Homburg
vorider Hohe
Oberurse

Scannen und
Umgebung entdecken

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 13/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mvo-75080-schmitten-im-taunus/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

" M FALC
EME/B\I};Q ®/ IMMOBILIEN

Kellergeschoss Erdgeschoss

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 14/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mvo-75080-schmitten-im-taunus/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

MFALC

IMMOBILIEN

e X

(T T
Biro Ankleide
O il
[]I \\
%’ \l \ Schlafzimm
\ \ e -
T \ Fiur
Pl L N /
] Bed —
/ 4 o
. J . st
/ / kon \GHRgy) i
/ 11 ey
)2 NI g
i - [
L |
0 ]
LLE
1. Obergeschoss Dachgeschoss

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 15/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mvo-75080-schmitten-im-taunus/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

MFALC ” MFALC N

mmmmmm

ELW Schlafzimmer

LT

Erdgeschoss, ELW 1. Obergeschoss, ELW

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 16/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mvo-75080-schmitten-im-taunus/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 17/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-mvo-75080-schmitten-im-taunus/
http://www.tcpdf.org

