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Bieterverfahren

Jetzt Termin vereinbaren.
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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

399.000,00 €
3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

217,0 m2

465,0 m2

5,0

4,0

2,0

2,0

1,0

1,0

ERSTBEZUG
Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat

Elektro

Garage

Bedarfsausweis
13.09.2034

16,5

Strom

A PLUS
12.09.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Neubauimmobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung von
Kesternich. Die StralRe zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und eine grine
Umgebung aus, die viel Raum fur Erholung und Freizeitaktivitaten bietet.

Kindergarten und Grundschulen liegen in unmittelbarer Umgebung. Auch Freizeitmdglichkeiten
wie Spielplatze und Vereine sind in der Nahe reichlich vorhanden.

Fur Naturliebhaber ladt die gesamte Eifel mit fu3laufig erreichbaren Ruhrsee, als auch dem
Nationalpark Eifel ein.

Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf und Restaurants befinden sich im Umkreis von ca.
2km.

Die Autobahn A44 ist in ca. 30km Entfernung zu erreichen, die Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr erfolgt durch nahegelegenen Bushaltestellen. Fur langere Reisen ist der
nachstgelegene internationale Flughafen Kéln/Bonn in ca. 100 km Entfernung erreichbar.

Insgesamt bietet diese Lage eine hervorragende Kombination aus Ruhe, Sicherheit und guter
Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen und Freizeitmdglichkeiten, die speziell auf die
Bedirfnisse von Familien zugeschnitten ist.
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Objektbeschreibung

Ihr Neues Zuhause in Simmerath-Kesternich bietet Ihnen ein modernes und luxuriéses Zuhause in
ruhiger Traumlage.

Ihre Doppelhaushalfte mit Energieeffizienzklasse A+ ist eine hervorragende Investition in die
Zukunft und bietet Ihrer Familie Sicherheit und Nachhaltigkeit.

- Wohnflache 217m?2
- Grundstiuck 458mz2/ 470m?2

Die Highlights dieser Immobilie finden Sie in der Ausstattungsbeschreibung.

Die Gesamtherstellungskosten einer Doppelhaushalfte liegen bei circa 602.000 €. Das Haus liegt
bei circa 542.000€ (2.500 €/m?) und das Grundstuck bei circa 60.000€ (130 €/m?2). Die Immobilie wird
jetzt im Angebotsverfahren angeboten und verkauft. Nutzen Sie Ihre einmalige Chance diese
Immobilie auch unterhalb des urspringlich kalkulierten Angebotspreis zu erwerben.

Worauf warten Sie! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Bitte schauen Sie sich vorher auch unseren virtuellen Rundgang an. So erhalten Sie einen ersten

guten Eindruck von lhrem Investment:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3110601
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Ausstattung

Allgemeine Eckdaten:

- Doppelhaushalfte in traumhafter Lage

- Grundstiick 458m2/ 470m?2

- Wohnflache 217m2

- EG: Kiiche, Wohn-/ Esszimmer, Bad, Abstell- / Technikraum
- OG: 3 Schlafzimmer, Bad, Ankleide

- DG: Studio

Spezifische Eckdaten:

- Energieeffizienzklasse A+

- Luft- / Warmepumpe

- Photovoltaikanlage

- Fussbodenheizung tUber alle Etagen - warm & kalt
- Kaminanschluss fur Ofen

- Bodentiefe Kunststoff-Fenster mit Dreifach-Verglasung
- glatt verputzte weild gestrichene Wande

- hochwertige Bodenbelege

- Bad und WC mit Komplettausstattung

- bezugsfertig 1.10.2025

- grof3e Garage mit Anschluss fur E-Mobilitat

- grof3er Garten bereits vorplaniert

Optionale Eckdaten:

- Terrassse erstellen & fliesen

- Garageneinfahrt & Hauszugang erstellen & pflastern

- Bereitstellung und Einbau eines Energiespeicher mit 7kW
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers als auch des
Architekten. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine
Gewahr ibernehmen kdnnen.

Bitte schauen Sie sich vorher auch unseren virtuellen Rundgang an. So erhalten Sie einen ersten
guten Eindruck von lhrem Investment:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3110601

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Innen einzigartigen Service und konkurrenzlose
Moglichkeiten zur Vermarktung lhrer Immobilie.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gesprach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:
Markus Volm
Diplom-Ingenieur
Mobil: 0171 36 34 851

Besuchen Sie uns auch in unseren Birordumen in Mainz am Schillerplatz.
FALC Immobilien Mainz

Inselstrale 1-3

55116 Mainz

Wir freuen uns auf Sie!
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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Dachgeschoss
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