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Eckdaten

Kaufpreis 850.000,00 €
Kaufpreis pro m2 1.901,57 €
Jahresnettomiete 45.540,00 €
Faktor 18,7

Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Balkone
Anzahl Gewerbeeinheiten
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Kiche

Bodenart

Befeuerung
Gartennutzung
Barrierefrei
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

408,0 m?
267,0 m2
15,0

1,0

1,0

1959
Neuwertig
Gehoben

Einbaukiche
Fliesen, Laminat, Parkett
Gas

Keller

Bedarfsausweis
24.03.2035
150,8

Gas

E

24.03.2025

2014

Gewerbe
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer zentrumsnahen, gut angebundenen Lage in Jilich.

Fur den offentlichen Nahverkehr sind sowohl Bushaltestellen, als auch der Bahnhof Julich nahe
gelegen, was eine bequeme Verbindung zu umliegenden Stadten ermdglicht. Die nachste
Autobahnauffahrt ist in ca. 2 km erreichbar. Der internationale Flughafen Dusseldorf ist ca. 70 km
entfernt.

Die Umgebung bietet zudem eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die fur Mieter attraktiv sind. In
unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Supermaérkte fur den taglichen Bedarf. Die
Gesundheitsversorgung ist durch das nahegelegene Krankenhaus Julich und allen notwendigen
Arztpraxen optimal abgedeckt.

Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Grundschule, weiterfihrende Schulen, Gymnasien und
das Berufskolleg Julich als auch die Fachhochschule Julich sind ebenfalls schnell erreichbar, was
die Attraktivitat fur Familien erhéht.

Der Bruckenkopfpark und unzahlige Sportvereine bieten ein vollumfangliches Freizeitangebot.
Diese Kombination aus zentraler Lage, hervorragender Infrastruktur und vielfaltigen

Annehmlichkeiten macht die Immobilie zu einer attraktiven Investitionsmaoglichkeit fur
Kapitalanleger.
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Wohn- und Geschaftshaus in Jullich, bietet eine vielversprechende
Investitionsmadglichkeit und ist somit ideal fir Kapitalanleger.

Die grof3ztigige Wohn- und Nutzflache von 447 m2 verteilt sich auf 4 Etagen auf insgesamt 7
Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit wie folgt:

EG:

Gewerbeeinheit 39 m2: Ladenlokal, Kiuche, Bad

1. Wohnung 34 m2: 1 Zimmer (Wohnen/Essen/Schlafen/Kochen), Bad

2. Wohnung 90 m2: Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer mit Ankleide, Bad, HWR, 2 Abstellraume

1. 0G:
3. Wohnung 73 m2: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad, Abstellraum, Terrasse
4. Wohnung 41 m2: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad

2.0G
5. Wohnung 52 m2 : Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche, Bad, Balkon
6. Wohnung 41 m2: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad

DG:
7. Wohnung 76 m2: Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad, Balkon

Die aktuelle Miete liegt bei 7,90€/m2 und bietet somit erhebliches Entwicklungspotential. Der
Verkaufpreis liegt bei sehr attraktiven 1.900€/m2? Wohn- / Nutzflache.

Die gut geschnittenen Rdume ermdglichen eine flexible Nutzung und sprechen somit eine breite
Zielgruppe an Mietern an.

Das Haupthaus ist vollstandig unterkellert und bietet zuséatzlich viel Stauraum.

Der vorhandene Innenhof mit Garten, die Terrasse und Balkone erhdhen die Attraktivitat der
Wohnflachen und tragen zur langfristigen Vermietbarkeit bei.

Worauf warten Sie! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung

Bei diesem Anlageobjekt handelt es sich um ein Wohn-und Geschéaftsgeb&ude aus dem
Ursprungsbaujahr 1959, das 1961 um einen eingeschossigen Anbau erweitert wurde.

Die meisten Wohnungen wurden in den letzten Jahren hochwertig saniert bzw. modernisiert. Dabei
wurden Bader, Wandbelage und Oberbdden erneuert.

- Zentralheizung Gas im EG und 1.0G (Baujahr 1998)
- Etagenheizung Gas im 2.0G und DG (Baujahr 2013-2023)

- Doppelverglaste Fenster in Aluminium und Kunststoff-Rahmen aus 1980-2014
- Boden: Gewerbe: Fliesen Wohnungen: Fliesen, Laminat, Parkett

- Bader wurden saniert bzw. modernisiert

- Das Haus verfugt tber einen Innenhof mit Garten, eine Terrasse im 1.0G, und zwei Balkone im 2.
OG und DG
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers als auch des
Architekten. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine
Gewahr ibernehmen kdnnen.

Die Immobilie bietet eine Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten mit einer deutlich
steigerungsfahigen Rendite.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen einzigartigen Service und konkurrenzlose
Moglichkeiten zur Vermarktung lhrer Immobilie.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:
Markus Volm
Diplom-Ingenieur
Mobil: 0171 36 34 851

Besuchen Sie uns auch in unseren Birordumen in Mainz am Schillerplatz.
FALC Immobilien Mainz

Inselstrale 1-3

55116 Mainz

Wir freuen uns auf Sie!
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Erdgeschoss
1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss Dachgeschoss
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