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Eckdaten

Kaufpreis 775.000,00 €
Kaufpreis pro m2 3.039,22 €
Jahresnettomiete 55.238,00 €
Faktor 14,0
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

230,0 m2
25,0 m2
439,0 m2
255,0 m2
9,0

5,0

1,0

1,0

2,0

1948
Gepflegt
1992

Dusche, Wanne
Einbaukiche
Laminat, Dielen, Fliesen, Teppich, Kunststoff

Gas
Garage

Keller

Verbrauchsausweis
16.12.2034
190,42 kWh/(m2*a)

Gas
F

17.12.2024

2014

Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einem lebendigen und dennoch gemitlichen Stadtteil von
Wiesbaden, der mit seiner optimalen Lage besonders fur Studierende sehr attraktiv ist.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur und zahlreiche Vorzige, die das tagliche
Leben erleichtern und abwechslungsreich gestalten.

Die direkte Nahe zur Bushaltestelle gewahrleistet eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und ermdglicht ein flexibles Erreichen von Universitaten und Hochschulen.

Zudem ist der nachstgelegene internationale Flughafen Frankfurt am Main in etwa 30 km
Entfernung erreichbar, was fur internationale Studierende oder Pendler von Vorteil ist.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Gelegenheiten fur den taglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Restaurants und Bars.

Fur die Freizeitgestaltung stehen Studierenden zahlreiche Optionen offen. Die Nahe zu den
Rheinwiesen, bietet eine willkommene Moglichkeit zur Erholung im Freien und zum Treffen mit
Kommilitonen. Dartiber hinaus sorgt das pulsierende Nachtleben mit beliebten Bars fur gesellige
Abende.

Auch die Anbindung an grol3ere Verkehrswege ist ausgezeichnet. Die nachste Autobahnauffahrt ist
ca. 1,7 km entfernt, was den Komfort individueller Mobilitat erhéht und spontane
Wochenendausflige erleichtert.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine ideale Balance aus zentraler Anbindung und
vielseitigen Freizeitmoglichkeiten, die den Anforderungen der studentischen Lebensweise gerecht
wird. Studierende, die eine gut vernetzte und dennoch charmante Wohngegend suchen, finden hier
optimale Bedingungen.

Objektbeschreibung

7,1% sofort und 8,3% Rendite morgen - Ihre Top-Kapitalanlage in Mainz-Kastel!

Bei diesem grof3ziigigen Mehrfamilienhaus handelt es sich um eine ideale Wohnmaglichkeit fur
Studierende als auch Young Professionals, die Wert auf Gemeinschaft, Raum zur Entfaltung und
eine angenehme Lernatmosphére legen.

Das Objekt zeichnet sich durch eine gro3ziigige Wohnflache von 230,21m? aus, die auf 3 Etagen
verteilt ist.

Das Haus wurde mehrfach in verschiedenen Schritten saniert, darunter wurde Anfang der 1990er
Jahre der Anbau des Hauses angefligt und gleichzeitig die Komplettsanierung des Hauses
abgeschlossen.

Die Wohnungs- und Zimmeraufteilung verteilt sich wie folgt:

Erdgeschoss:
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-2 Zimmer, Kiiche, Bad
-1 Zimmer, Kiiche, Bad

Obergeschoss:
-4 Zimmer, Kiuiche, Bad, Balkon

Dachgeschoss:
- 2 Zimmer, Kuche, Bad, Terrasse

Zum Objekt gehort ebenfalls ein Keller, der nicht nur als Stauraum und Wachkulche, sondern auch
als zusatzlicher Wohnraum genutzt werden kdnnte.
-1 Zimmer, Kiuiche, Bad

Diese Zimmerkonstellationen bieten die Moglichkeit zur Bildung einer Wohngemeinschaft, in der
jedes Mitglied Uber ausreichend persdonlichen Raum verfugt und ist somit ideal ausgerichtet fur
Studenten und Young Professionals.

Der Garten und der AulRenhof des Hauses ladt zu gemeinschaftlichen Aktivitaten ein und bietet
eine willkommene Abwechslung vom Studium und der Arbeit. Gleichfalls eignet sich der Balkon,
als auch die Terrassen als idealer Ruckzugsort zum Lesen oder fur entspannte Abende. Eine
Garage rundet das Gesamtangebot ab.

Diese optimale Gestaltung eines Mehrfamilienhauses ist somit ideal fur die Vermietung an
Studierende und Young Professionals und verbunden mit der sowohl zentralen und gut
angebundenen Lage ein besonders attraktives Investment.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den
zahlreichen Vorteilen dieser attraktiven Kapitalanlage.
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Ausstattung

Ihre gewinnbringende Kapitalanlage bietet mit ihrer grof3ztigigen Wohnfl&ache eine ideale
Kombination aus Raum und Funktionalitat. Die Wohnraumaufteilung auf insgesamt 5
Wohneinheiten, mit variierender Zimmeranzahl erlaubt flexible Wohnkonstellationen und bietet
damit die Voraussetzung fur verschiedene Wohnformen fur Studenten und Young Professionals.

Jede Wohneinheit verfugt Gber ein separates Bad. Die Bader wurden modernisiert und sind
vollstandig gefliest.

Jede Wohneinheit ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet.

Die doppelverglasten Fenster in Kunststoffrahnmen sorgen fir eine ideale Warmedammung.
Das Haus wird uber eine Gastherme beheizt.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfugt tiber einen Wasch- und Trockenraum.

Die grol3e Terrasse, der Balkon sowie der Garten und Aul3enhof mit Garage runden dieses
attraktive Angebot ab

Jetzt die Chance nutzen und Teil dieses besonders attraktiven Investments werden!
Eine Besichtigung der Immobilie lohnt sich!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers als auch des
Architekten. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine
Gewahr ibernehmen kdnnen.

Die Immobilie bietet eine Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten mit einer steigerungsfahigen
Rendite.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Innen einzigartigen Service und konkurrenzlose
Moglichkeiten zur Vermarktung lhrer Immobilie.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Innen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihr Ansprechpartner:
Markus Volm
Diplom-Ingenieur
Mobil: 0171 36 34 851

Besuchen Sie uns auch in unseren Birordumen in Mainz am Schillerplatz.
FALC Immobilien Mainz

Inselstrale 1-3

55116 Mainz

Wir freuen uns auf Sie!
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Einfacher Openlmmo Import
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Erdgeschoss 1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
Dachgeschoss
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