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Eckdaten
Kaufpreis 129.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

80,0 m?

846,0 m2

4,0

2,0

1930
Renovierungsbedurftig
Standard

Wanne, Fenster
Einbauktche

Laminat, Teppich, Fliesen
Zentral

Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Stadt Northeim liegt im Stden von Niedersachsen und z&hlt mit rund 30.000 Einwohnern zu
den wirtschaftlich und infrastrukturell gut aufgestellten Stadten der Region. Durch ihre zentrale
Lage zwischen den Universitatsstadten Gottingen und Hannover bietet Northeim eine attraktive
Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und schneller Anbindung an groR3ere
Wirtschaftszentren.

Die Stadt verfiigt tiber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene Autobahn
Bundesautobahn 7 sind sowohl Goéttingen als auch Kassel und Hannover in kurzer Zeit erreichbar.
Zudem besitzt Northeim einen Bahnhof mit regelmafiigen Regional- und
Fernverkehrsverbindungen, wodurch auch eine komfortable Anbindung an das tUberregionale
Bahnnetz gewéhrleistet ist.

Northeim bietet eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten, Arzten, Apotheken sowie Banken und gastronomischen
Angeboten. Dariber hinaus stehen mehrere Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfihrende
Schulen zur Verfigung. Auch kulturelle und sportliche Angebote sind in der Stadt vielfaltig
vorhanden.

Ein besonderes Naherholungsgebiet stellt der Northeimer Seenplatte dar. Dieses weitlaufige
Freizeit- und Naturschutzgebiet bietet zahlreiche Moglichkeiten flur Spaziergange, Wassersport,
Radfahren und Erholung in der Natur und tréagt wesentlich zur hohen Lebensqualitat der Stadt bei.

Insgesamt zeichnet sich Northeim durch eine attraktive Mischung aus urbaner Infrastruktur,
naturnahem Umfeld und einer sehr guten verkehrstechnischen Anbindung aus, wodurch die Stadt
sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger ein gefragter Wohnstandort in
Siudniedersachsen ist.
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Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um eine Doppelhaushalfte in zentraler Lage von
Northeim, die sich insbesondere fur Kaufer eignet, die eine Immobilie nach eigenen Vorstellungen
modernisieren und gestalten mochten. Das Wohnhaus wurde im Jahr 1930 errichtet und in den
1980er-Jahren bereits einmal umfassend saniert. Heute préasentiert sich die Immobilie in einem
modernisierungsbedurftigen Zustand und bietet damit eine attraktive Grundlage fir individuelle
Renovierungs- und Gestaltungsmadglichkeiten.

Die Wohnflache betragt etwa 80 m2 und verteilt sich auf zwei Ebenen. Im Erdgeschoss befinden
sich das Wohnzimmer, die Kiiche sowie ein Badezimmer. Von dieser Ebene aus besteht zudem ein
direkter Zugang zum Keller, der zusétzliche Nutz- und Abstellflachen bietet. Die Raumaufteilung ist
funktional gestaltet und erméglicht eine angenehme Nutzung der Wohnflache im Alltag.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Raume, die derzeit als Schlafzimmer sowie als
Ankleidezimmer genutzt werden. Dartber hinaus steht ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, das
flexibel als Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer genutzt werden kann. Durch die vorhandene
Raumstruktur bietet das Dachgeschoss eine gute Grundlage fur eine zeitgemalie Neugestaltung
nach individuellen Bedurfnissen.

Beheizt wird die Immobilie Gber eine Gaszentralheizung. Das Haus steht auf einem grof3ziigigen
Eigentumsgrundstick mit einer Flache von etwa 846 m2. Auf dem Grundstick befinden sich zudem
eine Garage sowie eine separate Waschkiiche beziehungsweise ein Abstellraum, die zusatzliche
praktische Nutzflachen bieten.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit solider Grundsubstanz und attraktivem
Grundstuck in Northeim. Insbesondere fur Kaufer mit handwerklichem Geschick oder fur
Interessenten, die eine Immobilie nach eigenen Vorstellungen modernisieren mochten, bietet
dieses Objekt eine interessante Gelegenheit mit vielseitigem Entwicklungspotenzial.
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Ausstattung

- Doppelhaushaélfte

- Baujahr ca. 1930

- Umfangreich renoviert in den 1980er-Jahren

- Ca. 80 m2 Wohnflache

- Erdgeschoss mit Wohnzimmer, Kiiche und Badezimmer

- Dachgeschoss mit Schlafzimmer, Ankleidezimmer und weiterem Zimmer (z. B. Kinder- oder
Arbeitszimmer)

- Keller mit zuséatzlichen Nutz- und Abstellflachen

- Gaszentralheizung

- Grol3zluigiges Eigentumsgrundstick mit ca. 846 m?

- Garage auf dem Grundstuck

- Separate Waschkiche bzw. Abstellraum im Aul3enbereich

- Zentrale Lage in Northeim

- Modernisierungsbedirftiger Zustand mit Gestaltungspotenzial

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass die Bilder teilweise mit kuinstlicher Intelligenz bearbeitet sind.

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz erstellt. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
ubernehmen wir keine Gewahr. Die Bilder sind teilweise mit ktinstlicher Intelligenz bearbeitet (leere
Raume wurden virtuell mébliert).

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen fir
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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