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Eckdaten
Kaufpreis 599.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

150,0 m2
560,0 m2
5,0

3,0

2,0

3,0

1968
Vollsaniert

Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster, Pissoir
Einbaukiche

Parkett, Fliesen

Zentral

Gas

Aulenstellplatz

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich im beliebten Goéttinger Ortsteil Herberhausen, einer ruhigen und
naturnahen Wohnlage am 6stlichen Stadtrand von Gottingen. Herberhausen zeichnet sich durch
seinen dorflichen Charakter, eine angenehme Nachbarschaft sowie eine hohe Lebensqualitat aus
und ist insbesondere bei Familien und Ruhesuchenden sehr gefragt. Die Umgebung ist gepragt
von gepflegten Einfamilienh&usern, viel Griin und einer entspannten Atmosphare, die ein
angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft.

Trotz der ruhigen Lage ist die Goéttinger Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar. Die
Universitatsstadt Gottingen bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie einem breiten kulturellen und gastronomischen
Angebot. Auch zahlreiche Schulen, Kindergéarten, medizinische Einrichtungen sowie die
renommierte Georg-August-Universitat befinden sich in kurzer Entfernung und sind sowohl mit
dem Auto als auch mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr komfortabel. Uber die nahegelegenen
Hauptverkehrsstral3en gelangt man schnell in die Innenstadt sowie auf die Autobahn A7, die eine
sehr gute Anbindung in Richtung Hannover, Kassel und dartiber hinaus gewéhrleistet. Auch der
offentliche Nahverkehr verbindet Herberhausen regelm&Rig mit der Goéttinger Innenstadt und den
umliegenden Stadtteilen.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die unmittelbare Nahe zur Natur. Die Umgebung rund um
Herberhausen bietet zahlreiche Moéglichkeiten fir Spaziergdnge, Joggingrunden oder
Fahrradtouren und l&dt zu vielféaltigen Freizeitaktivitaten im Grinen ein. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von der Nahe zur Stadt und der damit verbundenen hervorragenden Infrastruktur.

Insgesamt verbindet diese Wohnlage ruhiges, naturnahes Wohnen mit der Nahe zu allen Vorzigen
der Universitatsstadt Gottingen und bietet damit eine ideale Kombination aus Lebensqualitat,
Erholung und urbaner Anbindung.

Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um ein gepflegtes und umfassend modernisiertes
Einfamilienhaus in attraktiver Lage von Gottingen-Herberhausen. Das urspriunglich im Jahr 1965
errichtete Wohnhaus wurde in den Jahren 2016 und 2017 einer umfangreichen und hochwertigen
Sanierung unterzogen, sodass sich die Immobilie heute in einem zeitgemalien und sehr
ansprechenden Zustand préasentiert. Mit einer Wohnflache von circa 150 m2 bietet das Haus
grof3ziigige und flexibel nutzbare Wohnraume, die sich ideal fur Familien oder fur Kaufer eignen,
die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach miteinander verbinden méchten.
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Das Haus befindet sich auf einem etwa 560 m2 gro3en Eigentumsgrundstick. Dariber hinaus
besteht die Mdglichkeit einen Pachtvertrag Uber eine angrenzende Grundsttcksflache von rund
3.000 m2 abzuschlielRen. Dieses Grundstuck er6ffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Raumaufteilung des Hauses ist funktional und zugleich sehr wohnlich gestaltet. Im
Erdgeschoss empfangt ein grof3zigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche die Bewohner
und Gaste und bildet das Herzstiick des Hauses. Grol3e Fensterflachen sorgen hier fur ein
angenehmes Raumgefuhl und viel Tageslicht. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein weiteres
Zimmer, das sich ideal als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder flexibel fur andere Zwecke nutzen
lasst. Ein modernes Tageslichtbad mit Dusche rundet diese Etage ab.

Im Obergeschoss stehen drei weitere Raume zur Verfigung, die sich hervorragend als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Zuséatzlich befindet sich hier ein weiteres grol3zligiges
Tageslichtbad, das sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche ausgestattet ist und
damit hohen Wohnkomfort bietet.

Im Zuge der umfassenden Sanierung wurden zahlreiche wesentliche Bauteile und technische
Einrichtungen des Hauses erneuert. So wurde das Dach vollstandig neu eingedeckt und zeitgeman
gedammt. Auch die AulRenfassade erhielt eine energetische DAmmung. Sadmtliche Fenster wurden
durch hochwertige dreifach verglaste Holzfenster ersetzt, wobei die Fenster auf der Sudseite
zusatzlich mit elektrischen Rollladen ausgestattet wurden. Die Bader wurden vollstandig
modernisiert und der Innenausbau weitgehend erneuert. Dartber hinaus wurden die komplette
Elektrik sowie sdmtliche Rohrleitungssysteme im Haus neu installiert. Fiir die Beheizung sorgt eine
moderne Gaszentralheizung.

Der ursprungliche Parkettboden wurde im Rahmen der Modernisierung sorgfaltig aufgearbeitet
und verleiht den Wohnrdumen bis heute eine warme und hochwertige Atmosphére.

Das Haus ist zudem vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusatzlichen Stauraum sowie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Auf dem Grundstiick stehen dartuber hinaus mehrere
Aul3enstellplatze zur Verfigung, die komfortables Parken direkt am Haus ermdéglichen.

Insgesamt handelt es sich um eine aul3erst gepflegte Immobilie, die durch ihre umfangreiche
Sanierung, die grof3ziigige Wohnflache sowie die aul3ergewdhnliche Grundstickssituation mit
zusatzlicher Pachtflache Uberzeugt und vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten in ruhiger Lage von
Gottingen-Herberhausen bietet.
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Ausstattung

- Umfassend saniertes Einfamilienhaus (Sanierung 2016-2017)

- Ca. 150 m2 Wohnflache

- GrundsticksgrofRe ca. 560 m2 Eigentumsgrundstuck

- Zusatzlich ca. 3.000 m2 angrenzende Pachtflache (Pachtzins ca. 50 € jahrlich, Ubernahme
maoglich)

- 5 Zimmer mit flexiblen Nutzungsmadglichkeiten

- GrolRzugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

-1 Zimmer im Erdgeschoss (ideal als Buro, Gastezimmer oder Schlafzimmer)
- 3 weitere Zimmer im Obergeschoss (Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer)

- 2 moderne Tageslichtbader

- Badezimmer im Erdgeschoss mit Dusche

- Badezimmer im Obergeschoss mit Badewanne und Dusche

- Vollstandig neu eingedecktes und gedammtes Dach

- Gedammte Aul3enfassade

- Dreifach verglaste Holzfenster

- Elektrische Rollladen an den Fenstern auf der Sudseite

- Moderne Gaszentralheizung

- Komplette Erneuerung der Elektrik

- Samtliche Wasser- und Rohrleitungssysteme erneuert

- Aufgearbeiteter Parkettboden aus dem urspringlichen Baujahr

- Vollunterkellerung mit zusatzlichem Stauraum und Nutzungsmoéglichkeiten
- Mehrere Aul3enstellplatze auf dem Grundstick
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Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass die Bilder teilweise mit kiinstlicher Intelligenz bearbeitet sind.

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und wurde
teilweise mit Unterstutzung kunstlicher Intelligenz erstellt. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
ubernehmen wir keine Gewéhr. Die Bilder sind teilweise mit kiinstlicher Intelligenz bearbeitet (leere
Raume wurden virtuell mobliert).

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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