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Eckdaten
Kaufpreis 169.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

120,0 m2
744,0 m2
5,0

2,0

1,0

1964
2019
Standard

Wanne, Fenster

Fliesen, Laminat, Teppich
Ol

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
26.11.2035

329

Ol

H

27.11.2025

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Northeim, einer charmanten
Kleinstadt im Siden Niedersachsens, die durch ihre hohe Lebensqualitéat, ihre gute Infrastruktur
sowie ihre verkehrsgunstige Anbindung tUberzeugt. Northeim verbindet naturnahes Wohnen mit
einer sehr guten Versorgung im Alltag und bietet somit ideale Voraussetzungen fur Familien,
Berufspendler sowie Ruhesuchende.

Die Innenstadt von Northeim ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Dienstleistungsunternehmen. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Apotheken, Arzte sowie Banken,
befinden sich in komfortabler Entfernung und gewahrleisten eine sehr gute Nahversorgung.

Familien profitieren von einem breit aufgestellten Bildungsangebot mit mehreren Kindergérten,
Grundschulen sowie weiterfihrenden Schulen, die ebenfalls gut erreichbar sind. Darliber hinaus
verfugt Northeim Utber ein vielseitiges Freizeit- und Sportangebot mit zahlreichen Vereinen,
Sportanlagen sowie kulturellen Veranstaltungen, die das Stadtleben zuséatzlich bereichern.

Ein besonderer Wohnwert ergibt sich durch die naturnahe Umgebung der Stadt. Die Region ist
gepragt von Waldern, Seen und weitlaufigen Grinflachen, die zu Spaziergéngen, sportlichen
Aktivitaten sowie zur Erholung im Freien einladen. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum
Naherholungsgebiet rund um den Northeimer Seenplattenbereich, der vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten bietet.

Auch verkehrstechnisch ist Northeim hervorragend angebunden. Uber die nahegelegene Autobahn
A7 sind die Stadte Goéttingen, Hannover und Kassel schnell erreichbar. Der Bahnhof Northeim
bietet zudem eine gute Anbindung an den regionalen und tUberregionalen Bahnverkehr, wodurch
die Lage auch fur Pendler &ul3erst attraktiv ist.

Insgesamt vereint die Lage eine angenehme Wohnruhe mit einer sehr guten Infrastruktur sowie
einer hervorragenden Verkehrsanbindung und bietet damit beste Voraussetzungen fir ein
komfortables und langfristig wertstabiles Wohnen.
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Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein freistehendes Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von circa 120 m?, welches auf einem grof3ziigigen, etwa 744 m2 grof3en
Erbpachtgrundstiick (537,56 € jahrlicher Erbbauzins bis 2042) in ruhiger und angenehmer
Wohnlage am unteren Sultmer errichtet wurde. Die Immobilie Uberzeugt durch ein
familienfreundliches Wohnkonzept sowie ein weitlaufiges Grundstick mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich eine Kiiche, sowie ein helles Wohnzimmer, das den
zentralen Lebensmittelpunkt der Immobilie darstellt und eine angenehme Wohnatmosphare
schafft. Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres Zimmer, das sich flexibel als Gastezimmer,
Homeoffice oder Kinderzimmer nutzen lasst. Dartber hinaus befinden sich im Erdgeschoss ein
Badezimmer sowie ein separates WC, wodurch ein komfortabler Wohnstandard gewéahrleistet wird.

Das Obergeschoss bietet drei weitere Zimmer, die sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer eignen und somit unterschiedlichsten Lebenssituationen gerecht werden. Von
einem der Zimmer aus besteht ein direkter Zugang zu einem grof3ziigigen Balkon mit einer Flache
von circa 24 m?, der zusatzlichen Freiraum im Auf3enbereich schafft und zum Verweilen sowie
Entspannen einladt. Ein weiteres WC auf dieser Ebene sorgt fur eine praktische Nutzung im Alltag.

Die Immobilie ist vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzliche Nutz- und Abstellflachen, die
vielseitig verwendbar sind. Eine Garage gehdrt ebenfalls zum Objekt und bietet eine komfortable
Unterbringung fur ein Fahrzeug sowie weiteren Stauraum.

Das Grundstick prasentiert sich mit einer angenehmen Grof3e und bietet ausreichend Platz fur
Gartenliebhaber, Familien oder individuelle Gestaltungsideen im Auf3enbereich. Die ruhige
Wohnlage in Northeim unterstreicht den hohen Wohnwert der Immobilie und verbindet
angenehmes Wohnen mit einer guten infrastrukturellen Anbindung.

Beheizt wird das Haus tiber eine moderne Ol-Zentralheizung mit Brennwerttechnik aus dem Jahr
2019, die fur eine effiziente und zeitgemafie Warmeversorgung sorgt.
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Ausstattung

- Freistehendes Einfamilienhaus

- Circa 120 m? Wohnfléache

- Circa 744 m2 grol3es Erbpachtgrundstiick

- 537,56 € jahrlicher Erbbauzins bis 30.11.2042

-5 Zimmer

- GrofRzugiges Wohnzimmer mit angenehmer Lichtdurchflutung

- Gastezimmer bzw. flexibel nutzbarer Raum im Erdgeschoss

- Badezimmer im Erdgeschoss

- Separate Toilette im Erdgeschoss

- Drei weitere Zimmer im Obergeschoss

- Zusatzliches WC im Obergeschoss

- GrofRzugiger Balkon mit circa 24 m2 Flache im Obergeschoss

- Vollunterkellerung mit vielseitig nutzbaren Abstell- und Nutzflachen
- Garage fur komfortables Parken und zusatzlichen Stauraum

- GroRzugiger Garten mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten

- Ol-Zentralheizung mit moderner Brennwerttechnik aus dem Jahr 2019
- Ruhige Wohnlage in Northeim (unterer Sultmer)

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass die Bilder teilweise mit kuinstlicher Intelligenz bearbeitet sind.

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz erstellt. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
ubernehmen wir keine Gewahr. Die Bilder sind teilweise mit ktinstlicher Intelligenz bearbeitet (leere
Raume wurden virtuell mébliert).

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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