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Eckdaten
Kaufpreis 549.000,00 €
Provision Provisionsfrei inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

300,0 m2
1.013,0 m2
11,0

3,0

5,0

2,0

1,0

1972
Gepflegt
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Laminat, Fliesen, Teppich
Zentral

Gas

Aulenstellplatz

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Das Objekt befindet sich in Rosdorf, einer gefragten und familienfreundlichen Gemeinde
unmittelbar vor den Toren Go6ttingens. Rosdorf zeichnet sich durch eine hervorragende
Infrastruktur, eine angenehme Wohnatmosphare sowie eine ideale Anbindung an die
Universitatsstadt aus. Das tagliche Leben gestaltet sich hier besonders komfortabel:
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Backereien, Apotheken und diverse Dienstleister befinden sich im
Ortskern und sind bequem erreichbar.

Far Familien bietet Rosdorf ein attraktives Umfeld mit mehreren Kindertagesstéatten, einer
Grundschule sowie weiterfihrenden Schulangeboten in Gottingen. Verschiedene Sport- und
Freizeitvereine, ein modernes Freibad sowie weitlaufige Spazier- und Radwege in der umliegenden
Natur sorgen fur eine hohe Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent. Uber die nahegelegene B3 sowie die Autobahnen A7 und A38
erreicht man sowohl Géttingen-Zentrum als auch die umliegenden Stadte und Regionen in kurzer
Zeit. Zudem besteht eine regelmalige Busverbindung in die Gottinger Innenstadt, die den Standort
auch fur Pendler besonders attraktiv macht.

Rosdorf kombiniert damit die Ruhe einer wohnfreundlichen Gemeinde mit den Vorteilen einer
direkten Stadtnéhe. Die Lage bietet einen idealen Mix aus urbaner Erreichbarkeit und naturnahem
Wohnen und z&hlt daher seit Jahren zu den beliebtesten Wohnadressen im Gottinger Umland.
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Objektbeschreibung

Auf einem grof3ziigigen Grundstick von etwa 1.013 m2 prasentiert sich dieses gepflegte
Dreifamilienhaus, das im Jahr 1972 errichtet wurde. Die Immobilie Uberzeugt durch eine solide
Bauweise, eine ansprechende AulRenwirkung und ein vielseitiges Nutzungskonzept — sei es zur
Kapitalanlage oder zur teilweisen Selbstnutzung.

Das Erdgeschoss umfasst eine Wohnflache von rund 90 m2. Hier stehen vier gut geschnittene
Zimmer zur Verfugung, die sich durch eine angenehme Lichtfihrung und eine funktionale
Raumaufteilung auszeichnen. Vom Wohnbereich aus gelangt man direkt auf die Terrasse sowie in
den angrenzenden Garten, welcher den Bewohnern zuséatzlichen Freiraum im Grinen bietet.

Das Obergeschoss verfuigt ebenfalls Gber eine Wohnflache von ca. 90 m?, die sich auf drei Zimmer
verteilt. Der zugehorige Balkon erdffnet einen schonen Blick ins Grine und erweitert den
Wohnkomfort um eine harmonische Aul3enflache.

Das Dachgeschoss wurde im Jahr 1983 nachtraglich aufgestockt und bietet mit rund 80 m?
Wohnflache drei weitere Raume sowie einen eigenen Balkon. Auch hier wurde auf eine gute
Raumgestaltung und ein behagliches Wohnambiente geachtet.

Zusatzlich steht im Souterrain eine Einheit mit etwa 40 m2 zur Verfiigung, die als Wohn- oder
Gewerberaum vermietet werden kann. Diese Einheit ist derzeit nicht vermietet und
renovierungsbedurftig, bietet jedoch attraktives Potenzial — beispielsweise fur eine zuséatzliche
Einnahmequelle, Mietwohnung fir Pendler oder ein separates Buro bzw. Gasteapartment.

Die drei Hauptwohnungen sind langfristig vermietet und generieren aktuell eine monatliche
Kaltmiete von insgesamt ca. 1.720 €, wobei die Miete noch angepasst werden kann. Mehrere
Aulenstellplatze stehen den Bewohnern ebenfalls zur Verfuagung.

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2017. Die Fassade ist
gedammt und tragt zu einem wirtschaftlichen Energieverbrauch bei. Der Energieausweis weist die
Energieeffizienzklasse D aus, was die solide energetische Beschaffenheit des Hauses
unterstreicht.

Insgesamt befindet sich die Immobilie in einem gepflegten Gesamtzustand und bietet durch ihre
Struktur und Grof3e ein hohes Mal3 an Flexibilitat — sei es als nachhaltige Kapitalanlage oder als
Mehrgenerationenhaus. Die durchdachte Aufteilung sowie das weitlaufige Grundstiick machen
dieses Objekt zu einer dul3erst attraktiven Gelegenheit in einem bestandigen Wohnumfeld.
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Ausstattung

- Dreifamilienhaus mit zuséatzlicher Einliegerwohnung im Keller

- Baujahr Haupthaus 1972 / Dachgeschoss-Aufstockung 1983

- GroR3zuigiges Grundstick mit ca. 1.013 m2 Grundstucksflache

- Ca. 90 m2 Wohnflache im Erdgeschoss mit Terrasse und Gartenzugang
- Ca. 90 m2 Wohnflache im Obergeschoss mit Balkon

- Ca. 80 m2 Wohnflache im Dachgeschoss mit Balkon

- Einliegerwohnung im Keller mit ca. 40 m2 (renovierungsbedurftig)
- Insgesamt drei langjahrig vermietete Wohneinheiten

- Aktuelle monatliche Kaltmiete ca. 1.720 €

- Mehrere Aul3enstellplatze vorhanden

- Beheizung uber Gaszentralheizung (Baujahr 2017)

- Gedammte Aul3enfassade

- Energieausweis mit Effizienzklasse D

- Gepflegter Allgemeinzustand

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass die Bilder mit kiinstlicher Intelligenz bearbeitet sind.

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz erstellt. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
ubernehmen wir keine Gewahr. Die Bilder sind teilweise mit ktinstlicher Intelligenz bearbeitet (leere
Raume wurden virtuell mébliert).

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen fir
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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