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Eckdaten
Kaufpreis 395.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung

Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kuche
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

150,0 m2
1.113,0 m2
7,0

5,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1964
Vollsaniert
2024

Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Parkett, Fliesen

Gas

Tiefgarage, Aul3enstellplatz

Keller

Gas

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich am Sulter in Northeim, einer lebendigen Kreisstadt im stdlichen
Niedersachsen, die sich durch ihre hervorragende Infrastruktur, eine attraktive Innenstadt und ein
vielseitiges Freizeitangebot auszeichnet. Northeim liegt verkehrsgiinstig an der A7 sowie an
wichtigen Bahnverbindungen, wodurch Goéttingen, Hannover und Kassel schnell erreichbar sind.
Die Stadt bietet eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und naturnahem Wohnen und
ist fur Familien, Pendler und Ruhesuchende gleichermal3en attraktiv.

Der Sultmer zahlt zu den begehrtesten und ruhigsten Wohnlagen Northeims. Das gewachsene
Wohngebiet ist gepragt von Einfamilien- und Doppelh&ausern, gepflegten Grundstiicken und einer
sicheren, harmonischen Nachbarschaft. Besonders geschatzt wird die Kombination aus
angenehmer Hohenlage, einer guten Durchmischung der Bewohnerstruktur und der Nahe zur
Innenstadt.

Von hier aus sind samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem erreichbar:
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Sportanlagen und gastronomische Angebote
befinden sich nur wenige Minuten entfernt. Auch die Northeimer Seenplatte, eines der beliebtesten
Naherholungsgebiete der Region, ist schnell erreichbar und bietet ideale Moglichkeiten zum
Spazierengehen, Radfahren, Schwimmen oder Entspannen am Wasser.

Der Sultmer selbst Uberzeugt durch seine ruhige und griine Umgebung. Die Hanglage ermdglicht
teilweise schéne Ausblicke Uber Northeim und bietet zugleich ein hohes Mal3 an Privatsphére. Die
umliegenden Grinflachen, Spazierwege und Waldsticke schaffen ein naturnahes Wohngefihl,
ohne auf stadtischen Komfort verzichten zu missen.

Insgesamt verbindet die Lage am Sultmer das Beste aus zwei Welten: eine ruhige, angenehme und
familienfreundliche Wohnatmosphare in einem der beliebtesten Northeimer Wohnviertel —
kombiniert mit der hervorragenden Erreichbarkeit der Northeimer Innenstadt, der Seenplatte und
den Uberregionalen Verkehrsanbindungen.

Objektbeschreibung

Dieses grof3zugige und aufwendig kernsanierte Einfamilienhaus préasentiert sich als
aulBergewdhnlich attraktives Wohnobjekt fir Familien, die ein hochwertiges, modernes und
zugleich grof3ziigig geschnittenes Zuhause in Northeim suchen. Die Immobilie wurde ursprtinglich
1953/1974 in massiver Bauweise errichtet und zwischen Herbst 2023 und Sommer 2024 umfassend
modernisiert. Das Ergebnis ist ein technisch wie optisch neuwertiges Haus, das zeitgemal3en
Wohnkomfort auf rund 150 m2 Wohnflache bietet. Das Erbbaurechtsgrundstick umfasst 1.113 m?
und wurde bereits langfristig um weitere 80 Jahre verlangert. Der jahrliche Erbbauzins betragt
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1.823,09 €.

Erdgeschoss:

Uber die Eingangstur auf der linken Hausseite gelangt man in das Erdgeschoss, das durch eine
durchdachte Raumaufteilung Uberzeugt. Hier befinden sich ein Biro, ein Gastezimmer, eine
Abstellkammer sowie ein modernes Badezimmer mit ebenerdiger Regendusche. Die hochwertige
Einbaukiche verbindet sich harmonisch mit dem gro3ztigigen Wohn- und Essbereich, der dank
grol3er Fensterflachen und dem direkten Zugang in den Aul3enbereich ein helles und einladendes
Ambiente bietet. Auf dieser Ebene befinden sich zudem der Aufgang ins Dachgeschoss sowie der
Treppenabgang in den Keller.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss befindet sich ein Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer, ein grof3er
Aufenthaltsraum sowie ein weiteres Kinderzimmer. Ergéanzt wird das Raumangebot durch ein neu
errichtetes, hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne. Das Dachgeschoss ist bis auf
ein Zimmer komplett frei von Schragen und vermittelt dadurch ein grof3ziigiges Wohngefuhl. Der
von hier aus zugangliche Dachboden bietet zusatzliche Lagerflache und erweitert die Nutzbarkeit
des Hauses.

Kellergeschoss:

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Im Keller befinden sich ein Waschraum, der Heizungsraum
mit Zugang auf die Terrasse und in den Garten, die gerdumige Garage sowie weitere Abstell- und
Nutzraume. Der Keller kann zuséatzlich Uber den Garten betreten werden und bietet damit ein hohes
Mal3d an praktischer Nutzbarkeit.

Technische Sanierung & Ausstattung:

Die umfassende Kernsanierung wurde mit hochstem Qualitadtsanspruch durchgefihrt. Erneuert
wurden unter anderem die Gasbrennwertheizung, die komplette Elektrik, samtliche
Sanitarleitungen, das Dach inklusive Aufsparrendammung sowie die gesamte Fassade mit einer
16-18 cm starken Dammung. Dreifach isolierverglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen,
eine hochwertige Innenausstattung mit Echtholz-Parkett, italienischen Fliesen im Grofl3format, neue
Innentiren sowie eine zeitgemale Einbaukliche runden das Qualitatsniveau ab. Zusatzlich wurde
eine Trittschall- und Schallschutzdammung sowie eine neue Trennung von Schmutz- und
Regenwasserleitungen gemal stadtischen Vorgaben umgesetzt.

Grundstuck und Aul3enbereich

Der Bereich vor dem Haus wurde neu angelegt und bietet zwei Stellplatze vor dem Haus sowie eine
Tiefgarage. Links am Gebaude vorbei gelangt man in den weitlaufigen Garten in Hanglage, der mit
einem gewachsenen Obstbaumbestand beeindruckt. Dieser Bereich eignet sich ideal fur Familien,
Naturfreunde und Gartenliebhaber und bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung oder
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individuellen Gestaltung. Auch die Terrassenflache hinter dem Haus wurde im Jahr 2025 neu
angelegt und erweitert den Wohnkomfort im Auf3enbereich.

Online ansehen

Seite 5/24


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-muoz-79529-northeim/

IMMOMANAGER

Ausstattung

- umfassende Kernsanierung von Herbst 2023 bis Sommer 2024
- neue Gasbrennwertheizung

- neue FulRbodenheizung im gesamten Haus

- komplett erneuerte Elektrik

- neue Sanitarleitungen im gesamten Gebaude

- neues Dach mit Aufsparrenddmmung gemal aktueller Vorgaben
- 16—-18 cm Fassadendammung nach staatlichen Vorgaben

- neue dreifach isolierverglaste Kunststofffenster

- elektrische Rollladen an allen Fenstern

- neue Haustir, neue Kellerfenster

- zwei neu errichtete, hochwertig ausgestattete Badezimmer

- ebenerdige Regendusche

- Badewanne

- hochwertige Armaturen & Keramiken

- neue Einbauktiche aus 2024

- hochwertige E-Geréate von Bosch und Bora

- Echtholz-Parkett im Innenbereich

- italienische Fliesen im Grof3format

- verputzte Innenwande

- Steico-Schallschutzdammung zum Nachbarhaus

- neue Trennung von Regen- und Schmutzwasserleitungen nach stadtischen Vorgaben
- vollunterkellert mit Waschraum, Heizungsraum & weiteren Nutzrdumen

- direkte Kellertiir nach aul3en

- grol3e, geraumige Garage

- neu angelegter Terrassenbereich hinter dem Haus (2025)
- neu gestalteter Vorbereich mit zwei Stellplatzen

- groRer Garten mit Hanglage und Obstbaumbestand

- grof3ziigiger Dachboden mit zusatzlicher Lagerflache
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Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass die Bilder teilweise mit kiinstlicher Intelligenz bearbeitet sind.

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und wurde
teilweise mit Unterstutzung kunstlicher Intelligenz erstellt. Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
ubernehmen wir keine Gewéhr. Die Bilder sind teilweise mit kiinstlicher Intelligenz bearbeitet (leere
Raume wurden virtuell mobliert).

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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