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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
WG-Geeignet
Bad

Bodenart

Kamin
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

293,0 m2
955,0 m?
11,0

1,0

1,0

1952

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Parkett, Teppich

Gas
Garage, AulR3enstellplatz

Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Universitatsstadt Gottingen zahlt zu den attraktivsten Mittelstaddten Niedersachsens und ist
weit Uber die Landesgrenzen hinaus fur ihre hohe Lebensqualitét, ihre wirtschaftliche Starke sowie
ihre kulturelle Vielfalt bekannt. Als traditionsreiche Universitatsstadt mit rund 120.000 Einwohnern
bietet Gottingen eine ausgezeichnete Infrastruktur, eine lebendige Innenstadt mit vielfaltigen
Einkaufsmadglichkeiten, ein breites gastronomisches Angebot sowie ein reiches kulturelles Leben.
Dank der zentralen Lage in Deutschland und der guten Verkehrsanbindung tber die Autobahn A7
sowie den ICE-Bahnhof ist die Stadt sowohl regional als auch tUberregional hervorragend
erreichbar.

Die Immobilie selbst befindet sich am Reinsgraben, einer ruhigen und zugleich &ul3erst zentral
gelegenen StralRe in unmittelbarer Nahe der Gottinger Stadthalle. Die Lage verbindet die Vorziige
innerstadtischen Wohnens mit einer angenehmen Zurtickgezogenheit. In nur wenigen Gehminuten
erreicht man die historische Innenstadt mit ihren Geschaften, Restaurants, Cafés und kulturellen
Einrichtungen. Ebenso befinden sich Kindergarten, Schulen und medizinische
Versorgungseinrichtungen in der ndheren Umgebung, was den Standort sowohl fur Familien als
auch fur Berufstatige besonders attraktiv macht.

Die Stral3e Reinsgraben zeichnet sich durch ihre ruhige Wohnatmosphare und das gepflegte
Umfeld aus, wahrend zugleich die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr eine
schnelle Erreichbarkeit samtlicher Stadtteile erméglicht. Dank der Nahe zu Parkanlagen und
Grunflachen besteht zudem die Moglichkeit, erholsame Spaziergéange und Freizeitaktivitaten im
Grunen in unmittelbarer Nahe zu geniel3en.

Insgesamt bietet der Standort eine ideale Kombination aus urbanem Leben, zentraler
Erreichbarkeit und wohnlicher Ruhe — ein Umfeld, das gleichermal3en fir private Wohnzwecke wie
auch far reprasentative gewerbliche Nutzung pradestiniert ist.
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Objektbeschreibung

Dieses aulergewOhnliche Wohn- und Geschaftshaus in unmittelbarer Nahe der Stadthalle vereint
zeitlose Architektur mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Ursprunglich im Jahr 1952 als
Arztehaus errichtet, diente es Uber Jahrzehnte hinweg gewerblichen Zwecken und bietet nun dank
seiner grof3ziigigen Raumaufteilung und reprasentativen Ausstrahlung vielfaltige Perspektiven —
sei es als elegantes Wohnhaus, als Praxis- oder Burogebaude oder in Kombination beider
Nutzungsarten.

Die Immobilie verfligt tber eine Gesamtflache von rund 293 m2, wobei der Keller in dieser Angabe
noch nicht enthalten ist. Das Anwesen erstreckt sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa
955 m2 und bietet neben mehreren Stellplatzen vor dem Haus eine Garage sowie einen weitlaufigen
Garten, der den Charakter des Hauses harmonisch unterstreicht.

Architektonisch besticht das Geb&aude durch seine offene und lichtdurchflutete Gestaltung.
GrofR3zugige Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen ein freundliches Wohn- und
Arbeitsambiente. Im Obergeschoss |adt eine umlaufende Loggia zu entspannten Stunden im Freien
ein, wahrend sich im Erdgeschoss eine tberdachte Terrasse, direkt unterhalb der Loggia, befindet.
Ein besonders hervorzuhebendes Element ist der grof3e Saal im Erdgeschoss, der mit einem
Kamin und einem Wintergarten mit direktem Zugang zur Terrasse und dem Garten ausgestattet ist
und damit eine eindrucksvolle Atmosphaére fur private wie auch repréasentative Anlasse bietet.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und eroffnet damit zusétzlichen Stauraum oder potenziell
nutzbare Flachen. Die besondere Kombination aus grof3ziigigem Grundstuck, flexibler
Raumgestaltung und charakterstarker Architektur macht diese Immobilie zu einem einzigartigen
Angebot.

Ob als stilvolles Zuhause oder als reprasentativer Gewerbestandort — dieses Haus ertffnet
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und tUberzeugt durch seine Lage, seine Substanz und seinen
besonderen Charme.
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Ausstattung

- Baujahr 1952, urspriinglich als Arztehaus errichtet

- Gesamtflache ca. 293 m2 zzgl. vollunterkellertem Untergeschoss
- GrundsticksgrofRe ca. 955 m2

- Mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick sowie eine Garage

- GroR3zugiger Garten mit vielfaltigen Gestaltungsmadglichkeiten

- Umlaufende Loggia im Obergeschoss

- Uberdachte Terrasse im Erdgeschoss, direkt unterhalb der Loggia
- GroR3zugiger Saal im Erdgeschoss mit Kamin und Wintergarten
- Lichtdurchflutete Raume durch grol3e Fensterflachen

- Flexible Nutzbarkeit fir Wohn- und Gewerbezwecke

- Solide Bauweise mit reprasentativem Charakter

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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