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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

229.000,00 €
3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

150,0 m2
1.418,0 m2
4.0

3,0

1,0

1,0

1966
Teilsaniert

Dusche, Fenster
Einbauklche

Teppich, Fliesen

Ol

Garage, AulR3enstellplatz

Keller

Ol

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Imbshausen ist ein idyllischer Ortsteil der niedersachsischen Kreisstadt Northeim und liegt
eingebettet in die sanfte Hugellandschaft Sidniedersachsens. Der charmante, landlich gepragte
Ort zeichnet sich durch seine ruhige, naturnahe Lage und eine hohe Lebensqualitat aus. Umgeben
von Wiesen, Feldern und Waldern bietet Imbshausen ideale Bedingungen fur all jene, die die Nahe
zur Natur und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit stadtischer Infrastruktur schétzen.

Northeim, mit einer sehr guten Anbindung an die A7 sowie den offentlichen Nahverkehr, ist in
wenigen Autominuten erreichbar. Hier finden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte sowie kulturelle Angebote. Auch der
Northeimer Bahnhof bietet eine hervorragende Anbindung in Richtung Goéttingen, Hannover und
Kassel.

Imbshausen selbst Giberzeugt mit seiner beschaulichen Atmosphaére, einer intakten
Dorfgemeinschaft und einer malerischen Umgebung, die zu Spaziergangen, Radtouren und
vielfaltigen Freizeitaktivitaten einladt. Die ruhige Feldrandlage des Hauses innerhalb von
Imbshausen ermdéglicht zudem einen unverbaubaren Fernblick und ein Wohnen in absoluter Ruhe.

Wer landliches Wohnen mit guter Erreichbarkeit urbaner Angebote kombinieren méchte, findet in
Imbshausen ein ideales Zuhause.
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Objektbeschreibung

In idyllischer Feldrandlage des Northeimer Ortsteils Imbshausen erwartet Sie dieses
Einfamilienhaus in Holzbauweise, das mit seiner grof3ztigigen Grundstiicksgré3e von ca. 1.418 m?
und einem traumhaften Blick ins Griine eine besondere Wohnatmosphare schafft. Das im Jahr
1966 erbaute Haus bietet auf ca. 150 m2 Wohnflache ein behagliches Zuhause fur Familien, Paare
oder anspruchsvolle Naturliebhaber, die Ruhe, Weitblick und Wohnkomfort miteinander verbinden
maochten.

Das Herzstlick des Hauses befindet sich im Erdgeschoss: ein offener Wohn- und Essbereich, der
durch einen gemitlichen Kamin eine besonders wohnliche Atmosphare erhélt. Von hier aus
gelangt man direkt auf die grof3ziigige Aul3enterrasse, die einen wunderbaren Blick in die grine
Umgebung freigibt und zu erholsamen Stunden im Freien einladt. Angrenzend befindet sich eine
funktional geschnittene Kiiche sowie ein weiteres Zimmer, das flexibel als Schlafzimmer, Biro
oder Kinderzimmer genutzt werden kann. Das Tageslichtbad auf dieser Ebene ist mit einer Dusche
ausgestattet.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zwei weitere Schlafzimmer. Eines davon verfugt tber einen
direkten Zugang zum Balkon, von dem aus man den Weitblick in die Natur in vollen Ziigen
geniel3en kann. Ein separates WC komplettiert das Raumangebot auf dieser Etage.

Ein weiteres Highlight des Hauses ist der in den letzten Jahren aufwendig umgestaltete
Kellerbereich. Hier wurde ein stilvoller Wellnessbereich mit Sauna, moderner Dusche und
angenehmer FulRbodenheizung geschaffen — ideal zum Entspannen nach einem langen Tag.
Zusatzlich stehen Ihnen eine Waschkiiche sowie ein praktischer Abstellraum zur Verfigung.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine Olheizung, die kirzlich mit einem neuen Brenner
ausgestattet wurde. Der liebevoll angelegte Garten rundet das Gesamtbild dieses besonderen
Anwesens ab und bietet sowohl Platz zum Verweilen als auch zur individuellen Gestaltung.

Dieses Einfamilienhaus vereint naturnahes Wohnen, gro3ziigige Raumaufteilung und eine ruhige,
familienfreundliche Lage — ein wahres Zuhause mit Charme und Potenzial.
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Ausstattung

- Grundstiucksflache: ca. 1.418 m2

- Wohnflache: ca. 150 m2

- Zimmeranzahl: 4

- Baujahr: 1966

- Offener Wohn- und Essbereich mit Kamin

- Funktionale Kiiche

- Tageslichtbad mit Dusche im Erdgeschoss

- Zwei Schlafzimmer im Dachgeschoss, eines mit Balkonzugang
- Separates WC im Dachgeschoss

- Sauna

- Stilvolle Dusche im Keller

- FuBbodenheizung im Wellnessbereich

- Waschkiiche im Keller

- Abstellraum

- Grol3zligige Terrasse

- Schon angelegter Garten in ruhiger Feldrandlage
- Olzentralheizung mit neuem Brenner

- Ruhige Feldrandlage in Northeim OT Imbshausen
- Weitblick ins Grune

- Familienfreundliche, naturnahe Umgebung

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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