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Objektnummer FALC-MuOz-71581

***Zietenterrassen - Energieeffiziente 3 Zimmer Wohnung mit
Balkon & Carport im Passivhaus***

Eckdaten
Kaufpreis 429.000,00 €
Provision 2,00 % inkl. MwSt.
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Wohnflache 87,5 m2

Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 2019

Zustand Neuwertig
Ausstattungskategorie Gehoben
WG-Geeignet

Bad Dusche, Wanne
Kiche Einbaukiche
Bodenart Parkett, Kunststoff, Fliesen
Heizungsart Fernwarme
Befeuerung Fernwarme
Fahrstuhl Personen
Stellplatzart Carport
Barrierefrei

Unterkellert Keller

Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 01.01.2029
Energiebedarf 39
Energietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse A
Ausstelldatum 01.01.2019
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Die Zietenterrassen gehotren zu den gefragtesten Wohnlagen Géttingens. Das moderne
Wohngebiet im Siden der Stadt wurde erst in den letzten Jahren entwickelt und zeichnet sich
durch eine hochwertige, architektonisch anspruchsvolle Bebauung und eine durchdachte
stadtebauliche Planung aus. Die Lage vereint naturnahes Wohnen mit urbaner Infrastruktur und
bietet ein ideales Umfeld fur Familien, Berufstatige und anspruchsvolle Stadtmenschen.

Umgeben von viel Grin und nahe den Feldern des Leinetals, geniel3en Bewohner eine ruhige
Wohnatmosphare mit hohem Freizeitwert. Zahlreiche Spazier- und Radwege, kleine Parks und
Spielplatze schaffen ein lebensfreundliches Umfeld. Gleichzeitig profitieren Sie von der guten
Anbindung an die Gottinger Innenstadt, die mit dem Auto oder dem 6ffentlichen Nahverkehr in
wenigen Minuten erreichbar ist.

Einkaufsmadglichkeiten, Apotheken, Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung oder in den angrenzenden Stadtteilen Geismar und Sudstadt. Auch die Universitat
sowie die Gottinger Kliniken sind gut erreichbar — ein weiterer Pluspunkt fir Beschaftigte im
medizinischen oder akademischen Bereich.

Durch die verkehrsberuhigte Bauweise, die moderne Infrastruktur und die Nahe zur Natur bieten
die Zietenterrassen ein Wohnumfeld, das sowohl Ruhe als auch urbane Lebensqualitat miteinander
verbindet — ein Quartier mit Perspektive, das nicht nur heute, sondern auch zukunftig an
Attraktivitat gewinnt.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine hochwertige Drei-Zimmer-Wohnung mit ca 87,5 m2im ersten Obergeschoss
eines gepflegten, modernen Mehrfamilienhauses eingebettet im Grinen in ruhiger Lage mit
insgesamt elf Parteien. Das Gebaude wurde im Jahr 2019 errichtet und befindet sich in einer der
begehrtesten Wohnlagen Goéttingens — den Zietenterrassen. Es handelt sich um ein
energieeffizientes Passivhaus der Energieeffizienzklasse A, das héchsten Ansprichen an
Wohnkomfort und Nachhaltigkeit gerecht wird.

Die Wohnung tberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und eine helle, freundliche
Atmosphére. Herzstlck ist das grof3ziigige ca. 25 m2 grof3e Wohnzimmer, das nahtlos in die offene
Wohnktiche tbergeht. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zum ca. 8 m2 gro3en Balkon mit
Sudwest-Ausrichtung — ein idealer Ort fir entspannte Abendstunden. Grol3e bodentiefe Fenster im
Wohn- und Essbereich sorgen fir ein lichtdurchflutetes Ambiente und ein angenehmes
Raumgefiuhl.

Die im Landhausstil gehaltene, voll ausgestattete Einbaukliche ist im Kaufpreis enthalten und fugt

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 3/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-muoz-71581-goettingen/

AN

IMMOMANAGER

sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
gut geschnittenes Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer oder Blro
eignet, sowie ein modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

Beheizt wird die Wohnung mit Fernwarme. Durch die Lage im ersten Obergeschoss profitieren Sie
zudem von den angrenzenden beheizten Wohnungen ober- und unterhalb, was sich positiv auf den
Energieverbrauch auswirkt.

Die Ausstattung der Wohnung ist hochwertig: In den Wohnrdumen wurde edles Eichenparkett
verlegt, die Kiiche ist mit strapazierfahigem Design-PVC ausgestattet und das Badezimmer ist
gefliest. Jede Wohnung im Haus verfugt Uber eine eigene Liftungsanlage mit
Warmerickgewinnung, was sowohl fur ein gesundes Raumklima als auch fur zusatzliche
Energieeffizienz sorgt. Hohe Innentliren (2,10 m) und eine Deckenhthe von 2,60 m unterstreichen
den modernen, grof3zigigen Charakter der Wohnung. Elektrische Aluminiumjalousien bieten
zuverlassigen Sonnenschutz und tragen zur Privatsphére bei.

Das Haus verfugt tber einen Aufzug, der einen barrierefreien Zugang zur Wohnung ermaglicht.
Dariiber hinaus stehen ein eigener Kellerraum, ein Fahrradraum mit einer der Wohnung
zugeordneten Steckdose fur E-Bikes, sowie eine gemeinschaftliche Waschkuche zur Verfigung, in
der pro Wohneinheit Platz fir eine Waschmaschine und einen Trockner vorgesehen ist.

Der Carport-Stellplatz direkt vor dem Haus muss separat fur 15.000 € zuséatzlich erworben werden.

Das monatliche Hausgeld belduft sich auf 435 € und umfasst auch die Kosten fur den
Haushaltsstrom.

Diese Wohnung vereint modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine attraktive Lage — ein
ideales Zuhause fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Einzelpersonen
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Ausstattung

- Baujahr: 2019

- Wohnflache: ca. 87,5 m2

- Zimmeranzahl: 3

- Lage: 1. Obergeschoss

- Gebaudetyp: Passivhaus (Energieeffizienzklasse A)
- Balkon: ca. 8 m?, Sudwest-Ausrichtung

- Eichenparkett in Wohn- und SchlafraGumen

- Design-PVC in der Kiuche

- Fliesen im Badezimmer

- Offene Einbauktche im Landhausstil im Kaufpreis enthalten
- Innenliegendes Bad mit Dusche und Badewanne

- Laftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- Bodentiefe Fenster im Wohnbereich

- Elektrische Aluminium-Jalousien als Sonnenschutz
- Deckenhdhe: 2,60 m

- Innentiren: Hohe 2,10 m

- Separater Abstellraum im Keller

- Fahrradraum mit zugeordneter Steckdose

- Waschkiiche mit Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner
- Barrierefreier Zugang uber Fahrstuhl

- Carport direkt vor dem Haus Kaufpreis: 15.000 €

- Hausgeld: 435 € monatlich (inkl. Haushaltsstrom)

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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