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Eckdaten
Kaufpreis 299.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

100,0 m2
3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1976
Gepflegt
Standard
Dusche
Fliesen, Parkett
Fernwarme
Fernwarme
Personen
Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis
05.03.2028

76 KWh/(m?*a)
Fernwarme

C

06.03.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Der "Wohnpark unterm Rohns" befinden sich im oberen Ostviertel von Gottingen, einer der
gefragtesten und exklusivsten Wohnlagen der Stadt. Diese aulRergew6hnliche Lage am Hang des
Gottinger Stadtwalds kombiniert naturnahe Ruhe mit urbaner Nahe und bietet damit eine
Wohnqualitat, die in Gottingen ihresgleichen sucht.

Durch die erhdhte Topografie er6ffnen sich von den meisten Wohnungen aus beeindruckende
Ausblicke Uber die gesamte Stadt bis hin zum Leinetal. Besonders die Abendstunden und
Sonnenuntergange lassen sich von hier aus in einzigartiger Atmosphaére geniel3en. Die
unmittelbare Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnanlagen, viel Grin und einem
gewachsenen baulichen Umfeld mit Gberwiegend gehobenem Wohncharakter. Die Schillerwiesen
sind von hier aus ful3laufig nur wenige Minuten entfernt.

Trotz der ruhigen und beinahe landlichen Atmosphéare ist die Anbindung an das Zentrum der Stadt
hervorragend. Die Gottinger Innenstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Arzten und kulturellen Einrichtungen ist sowohl mit dem Fahrrad als auch mit dem
Bus in wenigen Minuten erreichbar. Eine Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt,
wodurch auch das Universitatsklinikum sowie der Hauptbahnhof bequem zu erreichen sind. Wer
mit dem Auto unterwegs ist, profitiert von der guten Anbindung an die BundesstralRen und die
Autobahn A7.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen, was
die Lage auch fur Familien attraktiv macht. Sportbegeisterte, Spazierganger und Naturliebhaber
kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Der Gottinger Stadtwald beginnt direkt hinter der Wohnanlage
und bietet zahlreiche Moglichkeiten fir Bewegung, Erholung und Naturerlebnis — sei es beim
Joggen, Wandern oder Mountainbiken.

Diese Lage verbindet in idealer Weise ein hochwertiges und ruhiges Wohnen mit der Nahe zu
allem, was das tagliche Leben angenehm macht. Wer in Goéttingen zentral, aber dennoch naturnah
wohnen moéchte, findet hier eine aul3ergewdhnlich attraktive Wohnlage.
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Objektbeschreibung

Unter den Rohnsterrassen im beliebten oberen Ostviertel von Gottingen befindet sich diese
attraktive 3,5 Zimmerwohnung im Erdgeschoss im gepflegten "Wohnpark unterm Rohns", wobei
die Schlafzimmerseite auf Grund der Hanglage ebenerdig ist, wahrend die Balkonseite hdher liegt.
Die Wohnung bietet eine Wohnflache von etwa 100 m? und tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie einen herrlichen Ausblick tGber die Stadt und die parkdhnliche Anlage, in die
das Gebaude eingebettet ist.

Das grof3zugige Wohnzimmer bildet das Herzstliick der Wohnung und 6ffnet sich zu einem Balkon
mit weitem Blick Gber ganz Goéttingen und den angrenzenden Grunbereich der Wohnanlage. Direkt
an das Wohnzimmer schliel3en sich der Essbereich und die angrenzende Kiiche an, wodurch ein
angenehmes Raumgefuhl entsteht. Zwei gemutliche Schlafzimmer bieten Rickzugsorte fir Ruhe
und Erholung. Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet, zusétzlich steht
ein separates Gaste WC zur Verfugung. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung rundet
das Raumangebot ab.

Die Ausstattung der Wohnung ist zeitlos. Die Boden sind groi3tenteils mit hochwertigen
Feinsteinfliesen versehen, wahrend im Wohnzimmer klassisches Stabchenparkett fiir eine warme
Wohnatmosphare sorgt. In nahezu allen Bereichen der Wohnung ist eine Fu3bodenheizung
installiert, lediglich in den Schlafzimmern sorgen moderne Standheizkdrper fir angenehme Warme.

Die gesamte Wohnanlage ist eingebettet in eine griine Umgebung mit altem Baumbestand,
gepflegten Rasenflachen und einem kleinen Kinderspielplatz. Fir den Alltag stehen aul3erdem ein
separates Fahrradhaus sowie eine Minzwaschmaschine und ein Trockenraum im Keller zur
Verfugung. Die Wohnung hat neben dem Abstellbereich in der Wohnung, auch noch neben der
Wohnung einen separaten ca 5 m2 grof3en Abstellraum mit Licht und Steckdose. Die Immobilie wird
professionell von einer zuverldssigen Hausverwaltung betreut und von einem Hausmeisterservice
unterstitzt. Das Gebé&aude entspricht durch den Fernwarmeanschluss der Energieeffizienzklasse C.

Das monatliche Hausgeld betragt aktuell 374 Euro, wobei die Heizkosten bereits enthalten sind. Ein
Stellplatz in der Tiefgarage kann bei Bedarf zusatzlich fir 15.000 Euro erworben werden.

Diese Wohnung vereint ruhiges Wohnen im Grinen mit urbaner Nahe und einem beeindruckenden
Blick Uber die Stadt — ideal fur alle, die Wert auf eine gute Lage, durchdachten Wohnkomfort und
eine gepflegte Umgebung legen.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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