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IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-MuOz-67261

***Reprasentativ, hochwertig und vielseitig nutzbar -
Gewerbeeinheit in Geismar***

Eckdaten

Kaltmiete 1.800,00 €

Nebenkosten 300,00 €

Warmmiete 2.100,00 €

Provision 4.284 € (2x Kaltmiete) inkl. MwSt.
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Buroflache
Anzahl Stellplatze

Baujahr
Zustand

Ausstattungskategorie
Bodenart

Stellplatzart
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

130,0 m2

4,0

1986

Gepflegt
Gehoben
Teppich, Fliesen
Freiplatz

Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe
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Lage

Geismar ist ein attraktiver Stadtteil im Siden von Goéttingen und zahlt zu den beliebtesten Wohn-
und Geschaftsstandorten der Stadt. Gepragt von einer gewachsenen Infrastruktur, verbindet der
Stadtteil eine hohe Lebensqualitat mit einer hervorragenden Erreichbarkeit. Die Mischung aus
Wohngebieten, Einkaufsmoglichkeiten und Gewerbeflachen macht Geismar zu einem gefragten
Standort fur Unternehmen und Dienstleister.

Verkehrstechnisch ist der Stadtteil optimal angebunden: Die Gottinger Innenstadt ist in wenigen
Minuten mit dem Auto oder dffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Auch die Anbindung an die
Bundesstrallen B3 und B27 sowie die nahe gelegene Autobahn A7 sorgt fir eine schnelle
Verbindung in die Region. Zudem profitieren Unternehmen von der N&dhe zum Gottinger
Hauptbahnhof, einem wichtigen ICE-Knotenpunkt.

Geismar bietet eine sehr gute Nahversorgung mit Supermarkten, Einzelhandel, Apotheken und
Restaurants. Auch Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen sind in unmittelbarer
N&he vorhanden. Die grine Umgebung mit Parks und Naherholungsgebieten wie dem Kiessee oder
dem Gottinger Wald tragt zuséatzlich zur Attraktivitat des Stadtteils bei.

Durch die Kombination aus guter Infrastruktur, verkehrsgunstiger Lage und einem lebendigen
Umfeld ist Geismar ein idealer Standort fur Unternehmen, die Wert auf eine zentrale, gut
erreichbare und dennoch angenehme Geschaftsadresse legen.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Gewerbeeinheit mit ca 130m2 Flache im Gottinger Stadtteil Geismar bietet ideale
Voraussetzungen fur eine vielseitige Nutzung. Zuvor als Aul3enstelle einer Bank genutzt, ist die
Einheit noch vollstandig moébliert und Gberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung. Der
einladende Empfangsbereich mit angrenzendem Wartebereich schafft eine professionelle
Atmosphare, wahrend drei abgetrennte Besprechungsraume oder Buros flexible
Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

GrolR3e Schaufenster im Frontbereich sorgen fir eine ausgezeichnete Sichtbarkeit und natirliche
Belichtung, wahrend elektrische Jalousien in den einzelnen Raumen fur optimalen Licht- und
Sichtschutz sorgen. Die hochwertige Bauweise der enemaligen Bankfiliale spiegelt sich auch in der
Ausstattung wider: Der Empfangsbereich ist mit pflegeleichten Fliesen versehen, wahrend die
Buro- und Besprechungsraume mit Teppich ausgelegt sind, was fiir eine angenehme
Arbeitsatmosphére sorgt.

Zusatzlich stehen 4 bis 5 AulRenstellplatze direkt am Objekt zur Verfigung, was die Erreichbarkeit
sowohl fur Kunden als auch fur Mitarbeiter erleichtert. Diese Gewerbeeinheit bietet die perfekte
Kombination aus repréasentativem Auftreten, funktionaler Ausstattung und einer erstklassigen
Lage in Geismar.

Ausstattung

- Voll mobliert (ehemalige Bankfiliale)

- Empfangsbereich mit Wartebereich

- Drei abgetrennte Besprechungsraume/Biros

- Grol3e Schaufenster im Frontbereich

- Elektrische Jalousien in allen Raumen

- Fliesen im Empfangsbereich

- Teppichboden in den Biro- und Besprechungsraumen
- Hochwertige Bauweise

- 4-5 Aul3enstellplatze
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentumer.

~
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