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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

EINFACH MEHR.

599.000,00 €
3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

329,0 m2
747,0 m2

8,0

3,0

3,0

1,0

1,0

2012
Neuwertig
Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen

Fussboden
Gas
Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
05.02.2035

65,2

Gas

B

06.02.2025

2014

Wohngebaude
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Lage

Gieboldehausen ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Goéttingen in Niedersachsen und liegt
malerisch zwischen Harz und Weserbergland. Die idyllische Lage in der Mitte Deutschlands bietet
eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und guter infrastruktureller Anbindung.

Der Ort zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus und verfigt Uber eine ausgezeichnete
Nahversorgung. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und Apotheken sind direkt
im Ort vorhanden. Zudem bietet Gieboldehausen ein vielfaltiges gastronomisches Angebot sowie
zahlreiche Freizeit- und Sportmoglichkeiten.

Verkehrstechnisch ist die Gemeinde hervorragend angebunden. Uber die Bundesstrale B27
erreicht man schnell die Stadte Gottingen und Braunlage. Die Autobahnen A7 und A38 sind
ebenfalls in kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch eine gute Anbindung an gréRRere Stadte wie
Hannover, Kassel oder Leipzig gewahrleistet ist. Der ndchstgelegene Bahnhof befindet sich in
Gottingen, von wo aus eine direkte ICE-Anbindung an nationale und internationale Ziele besteht.

Gieboldehausen besticht zudem durch seine naturnahe Umgebung. Die N&dhe zum Harz bietet
vielfaltige Moglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren und Wintersport. Historische Bauwerke wie
das Schloss Gieboldehausen und die St. Laurentius Kirche verleihen dem Ort einen besonderen
Charme. Regelmé&Rige Veranstaltungen und ein aktives Vereinsleben fordern die Gemeinschaft und
machen Gieboldehausen zu einem lebenswerten Wohnort fur Familien, Berufspendler und
Naturliebhaber gleichermal3en.

Objektbeschreibung

Dieses anspruchsvoll gestaltete Zweifamilienhaus wurde im Jahr 2012 auf einem weitlaufigen
Grundstick von 747 Quadratmetern errichtet und Gberzeugt mit einer grof3ztigigen Wohnflache
sowie einer durchdachten Raumaufteilung. Das Erdgeschoss bietet eine Wohnflache von circa 121
Quadratmetern, wéahrend das Obergeschoss Uber rund 122 Quadratmeter verfigt. Erganzend dazu
bietet das Kellergeschoss eine wohnlich gestaltete Nutzflache von etwa 85 Quadratmetern mit
einer Deckenhdhe von uber 2,50 Metern, die vielseitig nutzbar ist.

Das gesamte Haus ist mit einer modernen Ful3bodenheizung ausgestattet, die auch im
Kellergeschoss fur angenehme Warme sorgt. Zusatzlich sind im Erdgeschoss und Obergeschoss
zwei Wasser fuhrende Holz6fen mit einer Leistung von jeweils 25 Kilowatt installiert, die eine
behagliche Atmosphare schaffen. Die Beheizung des Hauses erfolgt Gber eine effiziente
Gaszentralheizung, die auch die Warmwasserversorgung sicherstellt. Finf grol3e Solarmodule
unterstitzen zusatzlich die Warmwasserbereitung und tragen zur hohen Energieeffizienz des
Gebéaudes bei.
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Die exklusive Innenausstattung zeichnet sich durch hochwertige Fliesen in allen RA&umen sowie
eine elegante Treppe aus echtem weil3en Marmor aus. Im Obergeschoss ladt ein grof3zugiger
Balkon zum Entspannen ein. Das Haus verflugt Uber eine Zisterne mit einem Fassungsvermogen
von circa 25 Kubikmetern, die eine nachhaltige Wassernutzung ermaoglicht. In den Badern des
Erdgeschosses und des Obergeschosses befinden sich jeweils eine moderne Dusche, und im EG
ein luxurioser Whirlpool sowie ein zusatzliches Gaste WC. Im Kellergeschoss steht neben einem
weiteren Gaste WC ein grof3ziigiges Badezimmer zur Verfiigung, das mit einer vier in eins Dusche
ausgestattet ist, die als Dampfsauna, Whirlpool, Badewanne und klassische Dusche genutzt
werden kann.

Auf allen drei Etagen befinden sich hochwertige Einbauklichen mit samtlichen Elektrogeraten, die
héchsten Wohnansprichen gerecht werden. Die Immobilie verfigt zudem tber eine grol3e
Doppelgarage, die ausreichend Platz fuir Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum bietet. Eine
moderne Alarmanlage sorgt fur ein Hochstmal an Sicherheit. Eine Hebeanlage ist ebenfalls
vorhanden und gewaéhrleistet eine zuverlassige Abwasserentsorgung. Ein durchdachtes Detail sind
die Wascheschéachte in den Badern des Erdgeschosses und des Obergeschosses, die eine direkte
Verbindung zum Hauswirtschaftsraum im Kellergeschoss bieten und den Alltag erleichtern.

Mit der Energieeffizienzklasse B besticht die Immobilie durch einen geringen Energieverbrauch
und niedrige Betriebskosten. Die stilvollen Sprossenfenster unterstreichen den besonderen
Charme des Hauses und fuigen sich harmonisch in das architektonische Gesamtkonzept ein. Der
liebevoll gestaltete Garten mit einem idyllischen Gartenhauschen ladt zum Verweilen im Freien ein
und rundet dieses exklusive Wohnangebot auf perfekte Weise ab.
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Ausstattung

Grunddaten

* Baujahr 2012

* GrundstucksgrofRe: 747 Quadratmeter

* Wohnflache Erdgeschoss: ca. 121 Quadratmeter

* Wohnflache Obergeschoss: ca. 122 Quadratmeter

* Wohnlich gestaltete Nutzflache im Kellergeschoss: ca. 85 Quadratmeter
* Deckenhthe im Kellergeschoss: uber 2,50 Meter

* Energieeffizienzklasse B

Heiz- und Energiesystem

* FuBbodenheizung im gesamten Haus, einschlie3lich Kellergeschoss

» Zwei Wasser fuhrende Holzdfen mit jeweils 25 Kilowatt Leistung im Erdgeschoss und
Obergeschoss

» Gaszentralheizung fur Beheizung und Warmwasserversorgung

* Warmwasserunterstitzung durch funf grof3flachige Solarmodule

Innenausstattung

* Hochwertige Fliesen in allen Raumen

* Elegante Treppe aus echtem weil3en Marmor

* Drei exklusive Einbaukichen mit samtlichen Elektrogeraten

» Grol3zuigiger Balkon im Obergeschoss

* Wascheschacht von den Badern im Erdgeschoss und Obergeschoss direkt in den
Hauswirtschaftsraum des Kellers

Béader und Sanitar

* Erdgeschoss: Badezimmer mit moderner Dusche und luxuriosem Whirlpool sowie zuséatzliches
Gaste WC

* Obergeschoss: Badezimmer mit moderner Dusche und Badewanne sowie zusatzliches Gaste WC
» Kellergeschoss: Grof3es Badezimmer mit exklusiver vier in eins Dusche (Dampfsauna, Whirlpool,
Badewanne und klassische Dusche) sowie zuséatzliches Gaste WC

Technische Ausstattung und Sicherheit

* Alarmanlage fur erhdhten Schutz

* Hebeanlage fur zuverlassige Abwasserentsorgung

* Zisterne mit circa 25 Kubikmetern Fassungsvermogen zur nachhaltigen Wassernutzung

Aulenbereich
* Doppelgarage mit viel Platz fir Fahrzeuge und Stauraum
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* Stilvolle Sprossenfenster fur ein charmantes Erscheinungsbild
» Gepflegter Garten mit idyllischem Gartenh&auschen

Diese Immobilie vereint exklusiven Wohnkomfort mit moderner Technik und hochwertiger
Ausstattung —ideal fur anspruchsvolle Kaufer.
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