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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

199.000,00 €
3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Bad

Kiche
Bodenart
Kamin
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

220,0 m2
140,0 m2
961,0 m?
8,0
2,0
1,0
1,0

Dusche
Einbaukiche
Fliesen, Laminat

Ol
Garage

Bedarfsausweis
19.04.2025
153,6

Ol

E

20.04.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Northeim - Ortsteil Hillerse

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Hillerse, einem der charmanten Dorfer in der
niedersachsischen Stadt Northeim. Hillerse bietet eine ruhige und naturnahe Wohnlage, die
besonders Familien und Menschen anspricht, die Wert auf ein entspanntes Lebensumfeld legen,
ohne auf die Nahe zur Stadt verzichten zu mussen. Im Ort gibt es einen Kindergarten und zwei
private Kindertagesstatten.

Hillerse ist von einer malerischen Landschaft aus Wiesen und Feldern umgeben und bietet
vielfaltige Moglichkeiten fur Freizeitaktivitaten im Griunen, wie Wandern, Radfahren oder
Spaziergange. Trotz der ruhigen Lage ist die Verkehrsanbindung hervorragend: Uber die
Bundesstral3e B3 sowie die nahegelegene Autobahn A7 erreichen Sie die Innenstadt von Northeim
in wenigen Minuten. Auch die Stadte Goéttingen und Hannover sind schnell erreichbar.

Im Ort selbst gibt es eine enge Dorfgemeinschaft mit regem Vereinsleben, das regelmé&Rig
Veranstaltungen und Aktivitaten organisiert. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten sowie
Arzte und Apotheken finden sich in den umliegenden Ortsteilen und der Kernstadt Northeim, die
nur etwa 5 bis 10 Autominuten entfernt liegt.

Fur Pendler ist Hillerse eine attraktive Wahl, da es die Ruhe des Landlebens mit einer guten
Erreichbarkeit wichtiger Arbeitsstandorte kombiniert. Zudem profitiert der Ort von der N&dhe zum
Northeimer Bahnhof, der mit regelmafligen Zugverbindungen eine bequeme Alternative fur Reisen
in die Region oder daruiber hinaus bietet.

Diese Lage kombiniert naturnahes Wohnen, eine gut ausgebaute Infrastruktur und eine hohe
Lebensqualitat — ideal fur alle, die ein Zuhause in landlicher Atmosphéare suchen, dabei aber auf
moderne Annehmlichkeiten nicht verzichten mdéchten.

Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage vom Northeimer OT Hillerse und
bietet mit seinen ca. 220 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, viel Platz fir individuelle
Wohntrdume. Insgesamt stehen acht Zimmer, ein Badezimmer mit begehbarer Dusche und zwei
separate WC's zur Verfigung. Zusatzlich bietet die Immobilie eine Nutzflache von ca. 140 m?, ideal
fur Hobbys, Lagerflachen oder weitere Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Haus befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstlick von ca. 961 m2, das neben einem
grol3en Garten auch 5 Garagen umfasst. 3 dieser Garagen sind aktuell vermietet und erzielen eine
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monatliche Einnahme von 60 € pro Garage. Das Grundstlick bietet daruber hinaus eine
hervorragende Erweiterungsmaoglichkeit und ist vielseitig nutzbar.

Ein Highlight ist der grof3e Balkon, die 5 Garagen, sowie ein Nebengeb&aude, das flexibel genutzt
werden kann, beispielsweise als Werkstatt, Hobbyraum oder Abstellflache. Das Haus ist
teilunterkellert und somit ideal fur zusétzliche Lagermdglichkeiten.

Beheizt wird die Immobilie durch eine Ol-Brennwertheizung aus dem Jahr 2009. Das urspriingliche
Gebaude wurde vor 1900 erbaut und 1956 verklinkert. Im Jahr 1971 erfolgte ein Erweiterungsbau,
wodurch zuséatzliche Wohn- und Nutzflachen entstanden.

Auf dem Dach befinden sich zwei Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von 3,78 kWp und 1,26
kWp, die monatlich einen Ertrag von ca. 300 € generieren. Zudem ist das Dach mit vier
Solarmodulen ausgestattet, die die Heizungsanlage unterstitzen und zur Energieeffizienz des
Hauses beitragen.

Das Haus ist mit dreifach verglasten Kunststofffenstern ausgestattet, die ebenfalls den
Energieverbrauch optimieren. Die oberste Geschossdecke ist mit einer Zwischendammung
gedammt, und die Verklinkerung des Hauses wurde mit einer ca. 10 cm breiten Luftschicht vor dem
Mauerwerk versehen, was zusatzlich zur Energieeffizienz beitragt.

Die Immobilie befindet sich im Innenbereich in einem renovierungsbedurftigen Zustand. Mit
Uberschaubarem finanziellen Aufwand und etwas Zeit kdnnen hier jedoch moderne Wohntraume
verwirklicht werden. Das Haus bietet mit seiner durchdachten Ausstattung, den technischen
Innovationen und der flexibel nutzbaren Flache die perfekte Grundlage fur ein energieeffizientes
Traumhaus.

Dieses Objekt ist ideal fur Kaufer, die viel Platz benoétigen, beispielsweise fur grol3e Familien oder
Hobbys, die zusatzlichen Raum erfordern. Auch durch die Vermietungseinnahmen und die
bebaubare Flache bietet diese Immobilie interessante Moglichkeiten fur Kapitalanleger.

Erflllen Sie sich den Traum vom Eigenheim in einer Immobilie, die nicht nur Platz, sondern auch
Technik und Potenzial vereint! Wir freuen uns, Ihnen dieses besondere Haus bei einer
Besichtigung persdnlich vorzustellen.
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Ausstattung

Grundstuck und Aul3enbereich:

- GrundsticksgrofRe: ca 961 m2

- 5 Garagen, davon 3 vermietet (60 € Mieteinnahme pro Garage/Monat)
- GroRer Garten mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

- Nebengebaude fur flexible Nutzung (z. B. Werkstatt, Hobbyraum)

- Bebaubares Grundstick

Wohn- und Nutzflache:

- Wohnflache: ca. 173 m? (Erdgeschoss und Obergeschoss)
- Nutzflache: ca. 140 m?

- Acht Zimmer, verteilt auf zwei Etagen

- 1 Badezimmer mit begehbarer Dusche

- 2 separate WC's

- Teilunterkellerung

Technik und Energieeffizienz:

- Ol-Brennwertheizung (Baujahr 2009)

- Zwei Photovoltaikanlagen (3,78 kWp und 1,26 kWp), ca. 300 € monatlicher Ertrag

- Vier Solarmodule zur Heizungsunterstitzung

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Gedammte oberste Geschossdecke mit Zwischendammung

- Ein Glasfaserbreitbandanschluss ist vorbereitet

- Verklinkertes Mauerwerk mit ca. 10 cm Luftschicht zur Verbesserung der Dammung

Bauweise und Geschichte:

- Ursprungsbaujahr: vor 1900

- Verklinkerung des Hauses: 1956
- Erweiterungsbau: 1971

Besondere Merkmale:

- GrolRer Balkon

- Renovierungsbeddrftiger Innenzustand mit Potenzial zur individuellen Gestaltung

- Moglichkeit zur Nutzung als grof3ztigiges Eigenheim oder zur Kapitalanlage durch Mieteinnahmen
und Erweiterungsmaglichkeiten

Zusatzinformationen:
- Vielseitig nutzbares Nebengebaude
- Ideal fur grof3e Familien, Hobbybegeisterte oder Kapitalanleger
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- Hohe Energieeffizienz durch moderne Heiztechnik und DA&mmung
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigenttiimer.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-muoz-63389-northeim/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

/
) # o 5m9 (. 10m19 (.ElSml% At
Wickershemdse
A Autobahnauffahrt
Stemk

\

% Kindergarten

' Krankenhaus

% Restaurant

Schienenverkehr

Schule

E Supermarkt

Scannen und:neue
™= \ohnlage entdecken

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-muoz-63389-northeim/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

M FALC M FALC

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
— Pt 2N
469 233 320 I, 6 469 306 49 681

z
= |
2 ~ A
= Schiafen 1 Treppe 0G/DG Schiafen 5 _
. ca. 51 ca 1535m catoeomt  —— _ ////
d 9
/N N N //{_ 2
— — Bl v —
T
Durchgang NG~
(o B o B IR L !
SRR w
!-! !‘! Schiafen 3 Schlafen 4
ca. 1.8 m? ca. 1229 m* P 7”
Garage "
cdostmt | L g Abefen Schlfen2 E
o a325m ca. 1070 |
9 ! o
ID NG #
-t
” " o ™ - 339 294 304 315 681
Erdgeschoss I B . l:-:-:l
d R 1. Obergeschoss o 12 3 4

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-muoz-63389-northeim/

A WP Immo Manager

WP

IMMOMANAGER

M FALC

IMMOBILIEN

685 091 492

@ Einfacher Openimmo Import

[ .
2. Obergeschoss 0 1 2 3 4 5

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-muoz-63389-northeim/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/11


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-muoz-63389-northeim/
http://www.tcpdf.org

