IMMOMANAGER

| Sofort frei

Jetzt exklusi

MIALC EINFACH MEHR.

" IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaltmiete 1.200,00 €
Warmmiete 1.400,00 €
Provision KEINE inkl. MwSt.
Blroflache 235,0 m2
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Kiche Einbauklche
Bodenart Teppich
Befeuerung Gas
Klimatisiert

Abstellraum

Energieausweis

Energietrager Gas
Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Das Buro befindet sich in einer verkehrsgunstigen und strategisch giinstigen Lage im Nordring
von Nordheim, 37154. Die Region gehort zur Samtgemeinde Katlenburg-Lindau im Landkreis
Northeim in Niedersachsen und ist bekannt fur ihre gute Erreichbarkeit sowie ein
wirtschaftsfreundliches Umfeld.

Verkehrsanbindung

Die Lage am Nordring bietet exzellente Anbindungen an das Uberregionale Stral3ennetz. Die
BundesstralRe B241 ist in unmittelbarer Nahe und erméglicht eine schnelle Verbindung zu den
Stadten Northeim, Gottingen und Osterode am Harz. Von dort aus sind auch die Autobahnen A7
und A38 schnell erreichbar, wodurch Uberregionale und bundesweite Ziele bequem angesteuert
werden kénnen.

Fur den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gesorgt: Der Bahnhof Northeim bietet Anschluss an
den Regional- und Fernverkehr mit direkter Verbindung nach Goéttingen, Kassel und Hannover.
Bushaltestellen in der Umgebung des Nordrings gewahrleisten eine gute Erreichbarkeit fur
Mitarbeiter und Besucher.

Wirtschaftsumfeld

Nordheim ist eingebettet in eine wirtschaftlich vielseitige Region mit einem Mix aus kleinen und
mittelstdndischen Unternehmen. Besonders die Branchen Handwerk, Dienstleistungen und
Landwirtschaft pragen die lokale Wirtschaft. Durch die Nahe zur Universitatsstadt Gottingen
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profitieren Unternehmen zudem von einem innovationsorientierten Umfeld und qualifizierten
Fachkréaften.

Das Buro im Nordring befindet sich in einem Gewerbegebiet, das sich als Standort fir
wachstumsorientierte Unternehmen etabliert hat. Die Nachbarschaft bietet ideale Moglichkeiten zur
Zusammenarbeit und Vernetzung mit anderen Firmen.

Einzelhandel und Versorgung

Die nahere Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten fur den taglichen Bedarf. Supermarkte,
Backereien und andere Dienstleister befinden sich in kurzer Entfernung und sorgen fir eine
komfortable Versorgung. Restaurants und Cafés in der Nahe bieten ideale Moglichkeiten fur
geschéftliche Treffen oder die Pausenversorgung lhrer Mitarbeiter.

Mitarbeiterfreundlichkeit

Die Lage des Buros ist sowohl fur Pendler als auch fir Mitarbeiter aus der Region &ul3erst attraktiv.
Kostenfreie oder kostengunstige Parkmaoglichkeiten stehen in der Umgebung ausreichend zur
Verfugung. Die Nahe zu offentlichen Verkehrsmitteln erméglicht auch eine Anreise ohne eigenes
Fahrzeug. Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote machen Nordheim zu einem
familienfreundlichen Standort.

Freizeit und Naherholung

Die landschaftlich reizvolle Umgebung von Nordheim bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Freizeit
und Erholung. Die Nahe zum Harz ladt zu sportlichen Aktivitaten wie Wandern oder Radfahren ein,
wahrend kulturelle Angebote in Northeim und Goéttingen fur eine ausgewogene Work-Life-Balance
sorgen.
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Objektbeschreibung

Attraktive Gewerbeimmobilie in zentraler Lage von Northeim — flexibel nutzbar als Halle, Biro oder
Lager

Objektbeschreibung:

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie in zentraler und hochfrequentierter Lage von Northeim
bietet ideale Voraussetzungen fur unterschiedliche Nutzungszwecke wie Biiro, Lager oder
Hallenbetrieb. Die Immobilie Giberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, moderne
Ausstattung und hervorragende Erreichbarkeit.

Highlights der Immobilie:

* Flexible Nutzungsmaoglichkeiten: Ideal geeignet als Biro-, Lager- oder Hallenflache, mit
universeller Gestaltungsmaglichkeit, um lhren individuellen Bedurfnissen gerecht zu werden.

» Sanitare Einrichtungen: Separate Damen- und Herren-WCs sorgen fir Komfort und Funktionalitat.
» Klimatisierung: Eine Klimaanlage ist bereits vorhanden, um ganzjahrig ein angenehmes
Arbeitsklima zu gewéhrleisten.

* Parkmoglichkeiten: Mehrere Stellplatze auf dem Geléande bieten ausreichend Platz fur Mitarbeiter
und Kunden.

* Einbauktiche: Eine moderne Einbaukliche ist bereits integriert und ermdéglicht Pausen und
Verpflegung direkt vor Ort.

» Zentrale Lage: Die Immobilie liegt in einer hochfrequentierten Lage von Northeim und bietet beste
Anbindung an Verkehrsknotenpunkte sowie Sichtbarkeit flir potenzielle Kunden.

Fazit:

Dieses Objekt vereint eine attraktive Lage, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eine moderne
Ausstattung. Es eignet sich hervorragend fur Unternehmer, die Wert auf Flexibilitdt und zentrale
Anbindung legen. Ob als Biro, Lagerflache oder Produktionshalle — diese Immobilie bietet Ihnen
alle Moglichkeiten, Ihre Geschéaftsideen erfolgreich umzusetzen.

Ausstattung

- Separates Herren WC

- Separates Damen WC

- Klimaanlage vorhanden

- Mehrere Stellplatze vorhanden

- Einbaukiche vorhanden

- Universell nutzbar

- Universell gestaltbar

- Zentrale, hochfrequentierte Lage
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentiimer.
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