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Objektnummer FALC-MST-62234

Erstbezug nach Komplettsanierung, Ihre Chance!

Eckdaten
Kaufpreis 400.000,00 €
Provision 3,57% inkl. ges. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache 135,0 m2
Grundstucksflache 697,0 m2
Anzahl Zimmer 5,0
Anzahl Schlafzimmer 4,0
Anzahl Badezimmer 2,0
Baujahr 1953
Letzte Modernisierung 2024
Ausstattungskategorie Gehoben
Bad Fenster, Dusche, Wanne, Bidet
Heizungsart Zentral
Befeuerung Ol
Stellplatzart Garage
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 31.10.2034
Energiebedarf 80,2
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse C

Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Die Immobilie befindet sich in verkehrstechnisch hervorragender Lage in Lehrte OT Arpke in der
dstlichen Region Hannover. Der Ort verfiigt iber einen Bahnhof mit der Verbindung
Hannover-Wolfsburg, der in ca. 7-8 Gehminuten erreicht wird. Die Fahrt zum Hauptbahnhof nach
Hannover dauert nur 15(') Minuten. Gerade Berufspendler werden dies zu schatzen wissen. Auch
per KFZ sind Sie Uber die Autobahn 2, die Sie in ca. 5 Minuten erreichen, hervorragend
angebunden.

Arpke liegt direkt am Wald und die Naherholungsmdoglichkeiten sind daher prima. Auf3erdem gibt
es ein Waldbad und die Infrastruktur ist sehr gut. So befindet sich eine Apotheke und eine
Hausarztpraxis im Ort. Eine Grundschule, Kitas, Einkaufsmadglichkeiten sowie eine Volksbank sind
ebenfalls vorhanden. Weiterfiihrende Schulen, weitere Arzte verschiedener Fachrichtungen und ein
sehr grofl3es Shopping-Angebot finden Sie in der Kernstadt von Lehrte.

Objektbeschreibung

Das im Jahre 1953 in massiver Bauweise errichtete Familienhaus wurde in 2023/24 aufwendig und
grundlich saniert. Es wird als Erstbezug nach Sanierung Gibergeben und bietet modernen,
anspruchsvollen Komfort und eine gute Energiebilanz. Details entnehmen Sie den Daten zur
Ausstattung. Die Immobilie ist voll unterkellert und es befinden sich auf dem grof3ziigigen
Grundstlck, welches sich auch fir weitere Bebauung eignet, 2 Garagen.

Im Erdgeschoss finden Sie den geraumige Wohn-Essbereich mit angrenzender offener Kliche,
sowie ein weiteres Zimmer, welches zum Beispiel als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
kann. AuRerdem das moderne Duschbad mit WC. Uber die neue, frei schwebende Holztreppe
erreichen Sie das Dachgeschoss mit seinen 3 Schlafzimmern und einem wundervoll stilvollen Bad
mit grofRer Eckbadewanne. Bei weiterem Platzbedarf ist der Spitzboden ausbaufahig.

Besichtigen Sie dieses interessante Objekt jetzt sofort virtuell anhand unseres
360-Grad-Rundgangs bequem vom Sofa aus. Folgen Sie hierzu den Hinweisen unter "Sonstiges”.
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Ausstattung

Die energetische Sanierung und Modernisierung des Objekts umfasst folgendes:

- Fassadendammung 160mm

- Dammung der Dachschragen und der obersten Geschossdecke

- neue Fenster in Erd- und Dachgeschoss )

- neue Ol-Brennwertheizung incl. neuer Wasserspeicher und Oltanks

- neue FulRbodenheizung im Erdgeschoss und neue Radiatoren im Dachgeschoss
- neue Haustur mit besten Dammeigenschaften und héchster Sicherheitstechnik

- Erneuerung der kompletten Elektrik

- Glasfaseranschluss und Netzwerk im gesamten Wohnraum

- Rollladen mit elt. Steuerung im Erdgeschoss

- neue elegante, freischwebende Holztreppe zum Dachgeschoss

- frisch renovierte Wande und abgehengte Decken mit Einbaustrahlern

- hochwertiger Fliesenboden im gesamten Erdgeschoss, im Wohn-Essbereich in Holzoptik

AulRerdem befinden sich auf dem Grundstick 2 Garagen und ein Brunnen mit hauseigenem
Wasserwerk.
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Sonstiges

Der angegebene Kaufpreis versteht sich als Startpreis im Bieterverfahren! Bei Interesse senden Sie
uns bitte eine Kontaktanfrage tber dieses Internetportal mit Ihren vollstdndigen Daten. Danach
erhalten Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Fotos und den Zugang zu einer
360-Grad-Besichtigung, um sich einen tieferen Einblick zu verschaffen. Anschlie3end vereinbaren
wir mit Innen gerne einen persénlichen und individuellen Besichtigungstermin vor Ort oder Sie
schauen ganz unverbindlich am 6. April zwischen 11 und 13 Uhr zur offenen Besichtigung vorbei.
Hierzu ware eine Anmeldung per Mail schdn, aber nicht Voraussetzung. Nach der Besichtigung
geben Sie entspannt Ihr Kaufangebot tGber unser digitales Angebotsverfahren ab. Genauere
Informationen hierzu entnehmen Sie bitte dem Exposé, welches Sie nach lhrer Anfrage
automatisch erhalten.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir
stehen Ihnen von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber
40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien
Tel. +49 800 6460646 (Gebuhrenfrei)
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